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Gesetz
zur Anderung des Gebaudeenergiegesetzes, zur Anderung des Biirgerlichen
Gesetzbuches, zur Anderung der Verordnung liber Heizkostenabrechnung,
zur Anderung der Betriebskostenverordnung und zur Anderung der Kehr- und
Uberpriifungsordnung

Vom 16. Oktober 2023

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Anderung des Gebiudeenergiegesetzes' 2

Das Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 18a des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist, wird wie folgt geandert:

1. Die Inhaltslibersicht wird wie folgt geandert:
a) Nach der Angabe zu § 9 wird folgende Angabe eingefugt:
,3 92 Landerregelung®.
b) Teil 2 wird wie folgt geandert:
aa) Die Angabe zur Uberschrift von Teil 2 Abschnitt 4 wird gestrichen.
bb) Die Angaben zu den §§ 34 bis 45 werden durch die folgenden Angaben ersetzt:
,8 34  (weggefallen)
§ 35  (weggefallen)
§ 36  (weggefallen)
§ 37  (weggefallen)
§ 38  (weggefallen)
§ 39  (weggefallen)
§ 40  (weggefallen)
§ 41 (weggefallen)
§ 42  (weggefallen)

! Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 iber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (ABI. L 153 vom 18.6.2010, S. 13), der Richtlinie (EU) 2018/844 des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. Mai 2018 zur Anderung der Richtlinie 2010/31/EU iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und der Richtlinie (EU)
2018/2001 des Européischen Parlaments und des Rates vom 11. Dezember 2018 zur Férderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren
Quellen (ABI. L 328 vom 21.12.2018, S. 82).

2 Notifiziert gemaR der Richtlinie (EU) 2015/1535 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 9. September 2015 (iber ein
Informationsverfahren auf dem Gebiet der technischen Vorschriften und der Vorschriften fiir die Dienste der Informationsgesellschaft
(ABI. L 241 vom 17.9.2015, S. 1).
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§ 43  (weggefallen)
§ 44  (weggefallen)

§ 45  (weggefallen)“.
c) Die Angabe zu Teil 3 wird wie folgt gefasst:

,reil 3

Anforderungen an bestehende Gebaude®.

d) Die Angabe zur Uberschrift von Teil 3 Abschnitt 1 wird gestrichen.
e) Die Angabe zur Uberschrift von Teil 3 Abschnitt 2 wird gestrichen.

f) Die Angaben zu den §§ 52 bis 56 werden durch die folgenden Angaben ersetzt:

,§ 52
§ 53
§ 54
§ 55
§ 56

(weggefallen)
(weggefallen)
(weggefallen)
(weggefallen)
(weggefallen)”.

g) Nach der Angabe zu § 60 werden die folgenden Angaben eingefligt:
,§ 60a Priufung und Optimierung von Warmepumpen

§ 60b
§ 60c

Prifung und Optimierung alterer Heizungsanlagen
Hydraulischer Abgleich und weitere MalRnahmen zur Heizungsoptimierung®.

h) Die Angaben zu Teil 4 Abschnitt 2 Unterabschnitt 4 werden wie folgt gefasst:

§71
§ 71a
§ 71b
§ 71c
§ 71d
§71e
§ 71f
§ 71g
§ 71h
§ 71i
§ 71j
§ 71k

§ 711

§71m
§71n
§ 710

§71p

§ 72
§73

L,Unterabschnitt 4

Anforderungen an Heizungsanlagen; Betriebsverbot fir Heizkessel
Anforderungen an eine Heizungsanlage
Gebaudeautomation
Anforderungen bei Anschluss an ein Warmenetz und Pflichten fir Warmenetzbetreiber
Anforderungen an die Nutzung einer Warmepumpe
Anforderungen an die Nutzung einer Stromdirektheizung
Anforderungen an eine solarthermische Anlage
Anforderungen an Biomasse und Wasserstoff einschlielich daraus hergestellter Derivate
Anforderungen an eine Heizungsanlage zur Nutzung von fester Biomasse
Anforderungen an eine Warmepumpen- oder eine Solarthermie-Hybridheizung
Allgemeine Ubergangsfrist
Ubergangsfristen bei Neu- und Ausbau eines Warmenetzes

Ubergangsfristen bei einer Heizungsanlage, die sowohl Erdgas als auch Wasserstoff verbrennen
kann; Festlegungskompetenz

Ubergangsfrist bei einer Etagenheizung oder einer Einzelraumfeuerungsanlage
Ubergangsfrist bei einer Hallenheizung

Verfahren flir Gemeinschaften der Wohnungseigentimer

Regelungen zum Schutz von Mietern

Verordnungsermachtigung zu dem Einsatz von Kaltemitteln in elektrischen Warmepumpen und
Warmepumpen-Hybridheizungen

Betriebsverbot fiir Heizkessel
Ausnahme®”.

i) Nach der Angabe zu § 114 wird folgende Angabe eingefligt:

,§ 115

Ubergangsvorschrift fiir GeldbuRen®.

2. § 1 wird wie folgt geadndert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

»(1) Ziel dieses Gesetzes ist es, einen wesentlichen Beitrag zur Erreichung der nationalen
Klimaschutzziele zu leisten. Dies soll durch wirtschaftliche, sozialvertragliche und effizienzsteigernde
MaRnahmen zur Einsparung von Treibhausgasemissionen sowie der zunehmenden Nutzung von
erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme fir die Energieversorgung von Gebauden erreicht
werden.”
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b) In Absatz 2 werden die Woérter ,Schonung fossiler” durch die Wérter ,stetigen Reduktion von fossilen“ ersetzt.
c) Folgender Absatz 3 wird angeflgt:

»(3) Die Errichtung und der Betrieb einer Anlage sowie der dazugehdrigen Nebenanlagen zur Erzeugung
sowie zum Transport von Warme, Kélte und Strom aus erneuerbaren Energien sowie EffizienzmalRnahmen in
Gebauden liegen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis der
Gebadudebetrieb im Bundesgebiet treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien sowie
EffizienzmalRnahmen als vorrangige Belange in die jeweils durchzuflihrenden Schutzglterabwagungen
eingebracht werden. Satz 2 ist nicht gegenuber Belangen der Landes- und Biindnisverteidigung
anzuwenden.”

3. § 3 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geandert:
aa) Nach Nummer 4 wird folgende Nummer 4a eingefugt:

JA4a. ,blauer Wasserstoff* Wasserstoff, der durch Reformation oder Pyrolyse aus Erdgas hergestellt
wird und der den nach MaRgabe der Delegierten Verordnung (EU) 2021/2139 der Kommission
vom 4. Juni 2021 zur Erganzung der Verordnung (EU) 2020/852 des Europaischen Parlaments
und des Rates durch Festlegung der technischen Bewertungskriterien, anhand deren bestimmt
wird, unter welchen Bedingungen davon auszugehen ist, dass eine Wirtschaftstatigkeit einen
wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz oder zur Anpassung an den Klimawandel leistet, und
anhand deren bestimmt wird, ob diese Wirtschaftstatigkeit erhebliche Beeintrachtigungen eines
der Ubrigen Umweltziele vermeidet (ABI. L 442 vom 9.12.2021, S. 1), die zuletzt durch die
Delegierte Verordnung (EU) 2022/1214 (ABI. L 188 vom 15.7.2022, S. 1) geandert worden ist,
geltenden technischen Bewertungskriterien zum Nachweis des wesentlichen Beitrags zum
Klimaschutz gentigt; in Bezug auf die Verringerung von Treibhausgasemissionen (THG-
Emissionen) muss danach der Mindestschwellenwert fiir die Einsparung der Lebenszyklus-THG-
Emissionen von 73,4 Prozent gegenlber einem Vergleichswert fiir fossile Brennstoffe erreicht
werden; gemaf der Delegierten Verordnung (EU) 2021/2139 zur Ergénzung der Verordnung
(EU) 2020/852 (Taxonomieverordnung) ist diese Verringerung gegenulber einem Vergleichswert
von 94 Gramm Kohlendioxidaquivalent pro Megajoule nachzuweisen, indem das entstehende
Kohlendioxid abgeschieden und gespeichert oder in Produkten dauerhaft gebunden wird; fir die
Erfullung der Nachweispflicht fir die dauerhafte Speicherung oder Bindung des Kohlendioxids
gelten die Vorgaben gemaR der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2018/2066 der Kommission vom
19. Dezember 2018 iber die Uberwachung von und die Berichterstattung (ber
Treibhausgasemissionen gemaf der Richtlinie 2003/87/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates und zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 601/2012 der Kommission (ABI. L 334
vom 31.12.2018, S. 1), die zuletzt durch die Delegierte Verordnung (EU) 2021/2139 (ABI. L 442
vom 9.12.2021, S. 1) geandert worden ist, oder entsprechende EU-Vorgaben; die Einsparungen
bei den Lebenszyklus-Treibhausgasemissionen werden nach der in Artikel 28 Absatz 5 der
Richtlinie (EU) 2018/2001 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 11. Dezember
2018 zur Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen (ABI. L 328 vom
21.12.2018, S. 82; L 139 vom 18.5.2022, S. 1) genannten Methode oder alternativ geman
DIN EN ISO 14067:2018 (119)* oder DIN EN ISO 14064-1:2018 (120)* berechnet; soweit die
Européaische Union in einem anderen verbindlichen Rechtsakt fir die Herstellung von blauem
Wasserstoff fur die im Rahmen dieses Gesetzes einschldgigen Einsatzfelder andere
Nachhaltigkeitsanforderungen vorgibt, sind diese anzuwenden,”.

bb) Nach Nummer 8 wird folgende Nummer 8a eingefligt:

,8a. ,Energieleistungsvertrag eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem Beglnstigten und dem
Erbringer einer Maflnahme zur Energieeffizienzverbesserung, die wahrend der gesamten
Vertragslaufzeit einer Uberpriifung und Uberwachung unterliegt und in deren Rahmen
Investitionen fiir Arbeiten, Lieferungen oder Dienstleistungen in die betreffende MalRnahme zur
Energieeffizienzverbesserung in Bezug auf einen vertraglich vereinbarten Umfang an
Energieeffizienzverbesserungen oder ein anderes vereinbartes Energieleistungskriterium, wie
finanzielle Einsparungen, getatigt werden,*.

cc) Nach Nummer 9 wird folgende Nummer 9a eingefugt:

,9a. ,Gebaudenetz” ein Netz zur ausschlieRlichen Versorgung mit Warme und Kalte von mindestens
zwei und bis zu 16 Gebauden und bis zu 100 Wohneinheiten,".

* Zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, und in der Deutschen Nationalbibliothek archivmaRig gesichert niedergelegt.
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dd) Nach Nummer 10 wird folgende Nummer 10a eingefligt:

,10a. ,gebaudetechnisches System* die technische Ausristung eines Gebaudes oder Gebaudeteils fir
Raumheizung, Raumkuhlung, Liftung, Warmwasserbereitung fur den hauslichen Gebrauch,
eingebaute Beleuchtung, Gebaudeautomatisierung und -steuerung, Elektrizitatserzeugung am
Gebaudestandort oder fir eine Kombination derselben, einschliellich Systemen, die Energie
aus erneuerbaren Quellen nutzen,”.

ee) Nach Nummer 13 werden die folgenden Nummern 13a und 13b eingeflugt:

,13a. ,groRere Renovierung“ die Renovierung eines Gebaudes, bei der mehr als 25 Prozent der
warmeubertragenden Umfassungsflache einer Renovierung unterzogen werden,

13b. ,griner Wasserstoff* Wasserstoff, der die Anforderungen nach Artikel 27 Absatz 3 Unterabsatz 7
sowie Artikel 28 Absatz 5 in Verbindung mit Artikel 25 Absatz 2 der Richtlinie (EU) 2018/2001 des
Européaischen Parlaments und des Rates vom 11. Dezember 2018 zur Férderung der Nutzung von
Energie aus erneuerbaren Quellen (ABI. L 328 vom 21.12.2018, S. 82) in der jeweils geltenden
Fassung erfillt, wobei der Wasserstoff zur Speicherung oder zum Transport auch in anderen
Energietragern chemisch oder physikalisch gespeichert werden kann,*.

ff) Nach Nummer 14 wird folgende Nummer 14a eingefiigt:

,14a. ,Heizungsanlage“ eine Anlage zur Erzeugung von Raumwarme, Warmwasser oder einer
Kombination davon einschliellich Hausubergabestationen zum Anschluss an ein Wéarmenetz
und Warmeubertrdger von unvermeidbarer Abwarme, mit Ausnahme von handbeschickten
Einzelraumfeuerungsanlagen im Sinne des § 2 Nummer 3, offenen Kaminen nach § 2
Nummer 12 und Badedfen nach § 1 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d der Verordnung
Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38) in der jeweils
geltenden Fassung,*.

gg) Nummer 16 wird wie folgt gefasst:

,16.  (weggefallen),”.
hh) In Nummer 29 wird das Wort ,Festkérper-Warmespeichern* durch das Wort ,Warmespeichern® ersetzt.
i) Nach Nummer 29 wird folgende Nummer 29a eingefiigt:

»29a. ,System fir die Gebaudeautomatisierung und -steuerung® ein System, das samtliche Produkte,
Software und Engineering-Leistungen umfasst, mit denen ein energieeffizienter, wirtschaftlicher
und sicherer Betrieb gebaudetechnischer Systeme durch automatische Steuerungen sowie durch
die Erleichterung des manuellen Managements dieser gebaudetechnischen Systeme unterstitzt
werden kann,”.

ji)  Nach Nummer 30 wird folgende Nummer 30a eingefligt:

»30a. ,unvermeidbare Abwarme" der Anteil der Warme, der als Nebenprodukt in einer Industrie- oder
Gewerbeanlage oder im tertidren Sektor aufgrund thermodynamischer GesetzmaRigkeiten anfallt,
nicht durch Anwendung des Standes der Technik vermieden werden kann, in einem
Produktionsprozess nicht nutzbar ist und ohne den Zugang zu einem Warmenetz ungenutzt in
Luft oder Wasser abgeleitet werden wirde,".

b) Absatz 2 wird wie folgt geandert:
aa) In Nummer 5 wird das Wort ,; oder” durch ein Komma ersetzt.
bb) Nummer 6 wird durch die folgenden Nummern 6 und 7 ersetzt:
,0. die aus grinem Wasserstoff oder den daraus hergestellten Derivaten erzeugte Warme oder

7. die dem Erdboden oder dem Wasser entnommene und technisch nutzbar gemachte oder aus Warme
nach den Nummern 1 bis 6 technisch nutzbar gemachte Kalte.*

c) Absatz 3 Nummer 1 wird wie folgt gefasst:

,1. Biomasse im Sinne der Biomasseverordnung vom 21. Juni 2001 (BGBI. | S. 1234), in der jeweils
geltenden Fassung,".

4. § 4 wird wie folgt geandert:
a) In Absatz 2 werden die Worter ,grundlegenden Renovierung gemal § 52 Absatz 2“ durch die Worter
,groeren Renovierung gemafl § 3 Absatz 1 Nummer 13a“ ersetzt.
b) Folgender Absatz 4 wird angefugt:

»(4) Die Lander kénnen durch Landesrecht fiir offentliche Gebaude, mit Ausnahme der 6ffentlichen
Gebaude des Bundes, eigene Regelungen zur Erfillung der Vorbildfunktion treffen und zu diesem Zweck
Uber die Vorschriften dieses Gesetzes hinausgehen. Hiervon ausgenommen sind Vorgaben fiir die
Berechnungsgrundlagen und -verfahren nach Teil 2 Abschnitt 3.

5. In § 6a Satz 1 werden die Wérter ,Wirtschaft und Energie® durch die Wérter ,Wirtschaft und Klimaschutz und
die Worter ,Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz“ durch die Worter ,Bundesministerium der
Justiz“ ersetzt.
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6.

10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.

17.

In § 7 Absatz 1 und 5 werden jeweils die Worter ,Wirtschaft und Energie” durch die Woérter ,Wirtschaft und
Klimaschutz® und die Worter ,Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat® durch die Worter
LBundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen® ersetzt.

In § 9 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 werden jeweils die Worter ,Wirtschaft und Energie* durch die Worter
LWirtschaft und Klimaschutz* und die Worter ,Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat“ durch die
Worter ,Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen® ersetzt.

Nach § 9 wird folgender § 9a eingefiigt:
»8 9a

Landerregelung

Die Lander kénnen durch Landesrecht weitergehende Anforderungen an die Erzeugung und Nutzung von
Strom oder Warme sowie Kalte aus erneuerbaren Energien in raumlichem Zusammenhang mit Gebauden sowie
weitergehende Anforderungen oder Beschrankungen an Stromdirektheizungen stellen.”

§ 10 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 2 Nummer 3 wird wie folgt gefasst:
»3. die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 erfillt werden.*
b) Die Absatze 4 und 5 werden aufgehoben.
§ 22 Absatz 5 wird wie folgt geandert:

a) In Satz 1 werden die Worter ,Wirtschaft und Energie” durch die Woérter ,Wirtschaft und Klimaschutz* und die
Worter ,Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat“ durch die Worter ,Bundesministerium fir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen® ersetzt.

b) In Satz 3 wird das Wort ,Fernwarmenetz* durch das Wort ,Warmenetz* ersetzt.

c) In Satz 4 werden die Worter ,Wirtschaft und Energie” durch die Woérter ,Wirtschaft und Klimaschutz“ und die
Worter ,Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat“ durch die Worter ,Bundesministerium fur
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen*® ersetzt.

§ 31 wird wie folgt geandert:
a) In Absatz 1 werden die Worter ,und 34 bis 45“ gestrichen.

b) In Absatz 2 werden die Worter ,Wirtschaft und Energie* durch die Worter ,Wirtschaft und Klimaschutz* und
die Worter ,Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat* durch die Worter ,Bundesministerium fir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen® ersetzt.

Die Uberschrift von Teil 2 Abschnitt 4 wird gestrichen.
Die §§ 34 bis 45 werden wie folgt gefasst:
.8 34 (weggefallen)

§ 35 (weggefallen)

§ 36  (weggefallen)

§ 37  (weggefallen)

§ 38  (weggefallen)

§ 39  (weggefallen)

§ 40 (weggefallen)

§ 41 (weggefallen)

§ 42  (weggefallen)

§ 43  (weggefallen)

§ 44  (weggefallen)

§ 45 (weggefallen)”.

Die Uberschrift von Teil 3 wird wie folgt gefasst:
,reil 3

Anforderungen an bestehende Gebaude*.
Die Uberschrift von Teil 3 Abschnitt 1 wird gestrichen.

In § 47 Absatz 4 werden nach dem Wort ,sind“ die Wérter ,bei Wohngebduden mit nicht mehr als zwei
Wohnungen, von denen der Eigentimer eine Wohnung selbst bewohnt,” eingefiigt.

In § 50 Absatz 4 Satz 4 werden die Worter ,Wirtschaft und Energie* durch die Worter ,Wirtschaft und
Klimaschutz“ und die Worter ,Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat® durch die Worter
,Bundesministerium fuir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen® ersetzt.
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18.

19.
20.

21.

Dem § 51 Absatz 1 wird folgender Satz angefugt:

~Abweichend von Satz 1 Nummer 2 sind in Fallen, bei denen die hinzukommende zusammenhangende
Nutzflache mehr als 100 Prozent der Nutzflaiche des bisherigen Gebaudes betragt, die Anforderungen nach
den §§ 18 und 19 einzuhalten.”

Die Uberschrift von Teil 3 Abschnitt 2 wird gestrichen.
Die §§ 52 bis 56 werden wie folgt gefasst:

.8 52 (weggefallen)

§ 53  (weggefallen)

§ 54  (weggefallen)

§ 55  (weggefallen)

§ 56  (weggefallen)”.

Nach § 60 wird folgender § 60a eingefuigt:
,8 60a

Prufung und Optimierung von Warmepumpen

(1) Warmepumpen, die als Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebdude mit
mindestens sechs Wohnungen oder sonstigen selbstidndigen Nutzungseinheiten oder zur Einspeisung in ein
Gebaudenetz, an das mindestens sechs Wohnungen oder sonstige selbstandige Nutzungseinheiten
angeschlossen sind, nach Ablauf des 31. Dezember 2023 eingebaut oder aufgestellt werden, missen nach
einer vollstandigen Heizperiode, spatestens jedoch zwei Jahre nach Inbetriebnahme, einer Betriebsprifung
unterzogen werden. Satz 1 ist nicht fir Warmwasser-Warmepumpen oder Luft-Luft-Warmepumpen
anzuwenden. Die Betriebsprifung nach Satz 1 muss fir Warmepumpen, die nicht einer Fernkontrolle
unterliegen, spatestens alle fiinf Jahre wiederholt werden.

(2) Die Betriebsprufung nach Absatz 1 umfasst
1. die Uberpriifung, ob ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt wurde,
2. die Uberpriifung der Regelparameter der Anlage einschlieRlich der Einstellung
a) der Heizkurve,
b) der Abschalt- oder Absenkzeiten,
c) der Heizgrenztemperatur,
d) der Einstellparameter der Warmwasserbereitung,
e) der Pumpeneinstellungen sowie
f) der Einstellungen von Bivalenzpunkt und Betriebsweise im Fall einer Warmepumpen-Hybridheizung,
3. die Uberpriifung der Vor- und Riicklauftemperaturen und der Funktionstiichtigkeit des AusdehnungsgefaRes,

4. die messtechnische Auswertung der Jahresarbeitszahl und bei groeren Abweichungen von der erwarteten
Jahresarbeitszahl Empfehlungen zur Verbesserung der Effizienz durch Malnahmen an der Heizungsanlage,
der Heizverteilung, dem Verhalten oder der Gebaudehlille,

5. die Prufung des Fullstandes des Kaltemittelkreislaufs,

6. die Uberpriifung der hydraulischen Komponenten,

7. die Uberpriifung der elektrischen Anschliisse,

8. die Kontrolle des Zustands der Aufleneinheit, sofern vorhanden, und

9. die Sichtprifung der Dammung der Rohrleitungen des Wasserheizungssystems.

(3) Die Betriebsprifung nach Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 2 ist von einer fachkundigen Person
durchzufiinren, die eine erfolgreiche Schulung im Bereich der Uberpriifung von Warmepumpen, die die
Inhalte von Absatz 2 abdeckt, durchlaufen hat.

(4) Fachkundig sind insbesondere
. Schornsteinfeger nach Anlage A Nummer 12 zu der Handwerksordnung,
. Installateure und Heizungsbauer nach Anlage A Nummer 24 zu der Handwerksordnung,
. Kélteanlagenbauer nach Anlage A Nummer 18 zu der Handwerksordnung,
. Ofen- und Luftheizungsbauer nach Anlage A Nummer 2 zu der Handwerksordnung,
. Elektrotechniker nach Anlage A Nummer 25 zu der Handwerksordnung oder

o OBk WN -

. Energieberater, die auf der Energieeffizienz-Expertenliste fiir Forderprogramme des Bundes stehen.

(5) Das Ergebnis der Prifung und der etwaige Optimierungsbedarf hinsichtlich der Anforderungen nach
Absatz 1 ist schriftlich festzuhalten und dem Verantwortlichen zum Nachweis zu U(bersenden. Die
erforderlichen OptimierungsmaBRnahmen sind innerhalb von einem Jahr nach der Betriebsprufung
durchzufiihren. Das Ergebnis der Prifung nach Satz 1 und ein Nachweis Uber die durchgefiihrten Arbeiten
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22.

nach Satz 2 sind auf Verlangen dem Mieter unverziglich vorzulegen. Satz 3 ist auf Pachtverhaltnisse und auf
sonstige Formen der entgeltlichen Nutzungslberlassung von Gebduden oder Wohnungen entsprechend
anzuwenden.”

Nach § 60a werden die folgenden §§ 60b und 60c eingefligt:
,§ 60b

Prufung und Optimierung alterer Heizungsanlagen

(1) Eine Heizungsanlage mit Wasser als Warmetrager, die nach Ablauf des 30. September 2009 eingebaut
oder aufgestellt wurde, keine Warmepumpe ist und in einem Gebaude mit mindestens sechs Wohnungen oder
sonstigen selbstandigen Nutzungseinheiten betrieben wird, ist innerhalb eines Jahres nach Ablauf von
15 Jahren nach Einbau oder Aufstellung einer Heizungsprifung und Heizungsoptimierung zu unterziehen.
Eine Heizungsanlage mit Wasser als Warmetrager, die vor dem 1. Oktober 2009 eingebaut oder aufgestellt
wurde und in einem Gebdude mit mindestens sechs Wohnungen oder sonstigen selbstandigen
Nutzungseinheiten betrieben wird, ist bis zum Ablauf des 30. September 2027 einer Heizungsprifung und
Heizungsoptimierung zu unterziehen. In der Heizungsprufung Satz 1 oder Satz 2 ist zu prifen,

1. ob die zum Betrieb der Heizung einstellbaren technischen Parameter fir den Betrieb der Anlage zur
Warmeerzeugung hinsichtlich der Energieeffizienz optimiert sind,

2. ob eine effiziente Heizungspumpe im Heizsystem eingesetzt wird,
3. inwieweit DAmmmaRnahmen von Rohrleitungen oder Armaturen durchgefiihrt werden sollten und

4. welche MaRnahmen zur Absenkung der Vorlauftemperatur nach Inaugenscheinnahme durchgefiihrt werden
kdénnen.

(2) Zur Optimierung einer Anlage zur Warmeerzeugung nach Absatz 1 Satz 3 Nummer 1 sind unter
Berlicksichtigung moglicher negativer Auswirkungen auf die Bausubstanz des Gebaudes und die menschliche
Gesundheit regelmafig notwendig:

1. die Absenkung der Vorlauftemperatur oder die Optimierung der Heizkurve bei groben Fehleinstellungen,

2. die Aktivierung der Nachtabsenkung, Nachtabschaltung oder andere zum Nutzungsprofil sowie zu der
Umgebungstemperatur passende Absenkungen oder Abschaltungen der Heizungsanlage und eine
Information des Betreibers, insbesondere zur Sommerabschaltung, Urlaubsabsenkung oder
Anwesenheitssteuerung,

3. die Optimierung des Zirkulationsbetriebs unter Berlcksichtigung geltender Regelungen zum
Gesundheitsschutz,

4. die Uberpriifung der ordnungsgeméfRen Einstellung der Umwalzpumpe,

5. die Absenkung der Warmwassertemperaturen unter Berucksichtigung geltender Regelungen zum
Gesundheitsschutz,

6. die Absenkung der Heizgrenztemperatur, um die Heizperiode und -tage zu verringern, und

7. die Information des Eigentimers oder Nutzers Uber weitergehende EinsparmaflRnahmen und den Einsatz
erneuerbarer Energien, insbesondere die Vorgaben des § 71 Absatz 1 fur Heizungsanlagen.

(3) Die Heizungspriifung nach Absatz 1 ist von einer fachkundigen Person im Sinne des § 60a Absatz 3
durchzufiihren. Fachkundig sind insbesondere Personen nach § 60a Absatz 4 Nummer 1, 2, 4 und 6.

(4) Die Heizungsprifung nach Absatz 1 sowie danach erforderliche MalRnahmen zur Optimierung sollen im
Zusammenhang mit ohnehin stattfindenden Tatigkeiten oder MaRnahmen der fachkundigen Personen nach
Absatz 3, insbesondere bei der Durchfiihrung von Kehr- und Uberpriifungstatigkeiten oder einer
Feuerstattenschau nach dem Schornsteinfeger-Handwerksgesetz vom 26. November 2008 (BGBI. | S. 2242)
in der jeweils geltenden Fassung, oder bei Heizungswartungsarbeiten, angeboten und durchgefiihrt werden. Die
Heizungsprifung kann auch im Rahmen der Durchfilhrung eines hydraulischen Abgleichs nachgewiesen
werden.

(5) Das Ergebnis der Prufung nach Absatz 1 Satz 3 und der etwaige Optimierungsbedarf sind schriftlich
festzuhalten und dem Verantwortlichen zum Nachweis 2zu Ubersenden. Sofern die Prifung
Optimierungsbedarf nach Absatz 1 Satz 3 Nummer 1 in Verbindung mit Absatz 2 aufzeigt, sind die
OptimierungsmaBRnahmen innerhalb von einem Jahr nach der Heizungspriifung durchzufiihren und schriftlich
festzuhalten. Das Ergebnis der Prifung nach Satz 1 und der Nachweis nach Satz 2 sind auf Verlangen dem
Mieter unverzuglich vorzulegen. § 60a Absatz 5 Satz 4 ist entsprechend anzuwenden.

(6) Die Wiederholung der Uberpriifung ist nicht erforderlich, wenn nach der Inspektion an der betreffenden
Heizungsanlage oder an der betreffenden kombinierten Heizungs- und Liftungsanlage keine Anderungen
vorgenommen wurden oder in Bezug auf den Warmebedarf des Gebaudes oder des konditionierten Bereichs
keine Anderungen eingetreten sind.
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23.

24.

(7) Die Verpflichtung zur Heizungsprifung entfallt bei Heizungsanlagen mit standardisierter
Gebaudeautomation nach § 71a sowie bei Warmepumpen, die nach § 60a einer Betriebsprifung unterzogen
werden. Ebenfalls von der Verpflichtung nach Absatz 1 ausgenommen sind, sofern die Gesamtauswirkungen
eines solchen Ansatzes gleichwertig sind, Heizungsanlagen oder kombinierte Heizungs- und Luftungsanlagen,
die
1. unter eine vertragliche Vereinbarung Uber ein Niveau der Gesamtenergieeffizienz oder eine

Energieeffizienzverbesserung fallen, insbesondere unter einen Energieleistungsvertrag gemall § 3

Absatz 1 Nummer 8a, oder

2. von einem Versorgungsunternehmen oder einem Netzbetreiber betrieben werden und demnach
systemseitigen MalRnahmen zur Uberwachung der Effizienz unterliegen.

(8) Bei einer Ausnahme von der Inspektionsverpflichtung nach Absatz 7 Satz 1 sind zum Nachweis der
Ausstattung des Gebaudes mit Systemen fir die Gebaudeautomatisierung nach § 71a Projektunterlagen in
Uberprifbarer Form vorzulegen. Fur eine Ausnahme von der Inspektionsverpflichtung nach Absatz 7 Satz 2
sind zum Nachweis der Gleichwertigkeit der MaRnahmen folgende Unterlagen und Nachweise vorzulegen:

1. Unterlagen Uber die Gebaude-, Anlagen- und Betreiberdaten,

2. der Nachweis, dass die Anlagen unter ein vereinbartes Kriterium fir die Gesamtenergieeffizienz fallen, in
Form eines geeigneten Energieleistungsvertrages und

3. der Nachweis, dass die Anlagen von einem Versorgungsunternehmen oder einem Netzbetreiber betrieben
werden, unter Vorlage eines geeigneten Betreibervertrages.

§ 60c

Hydraulischer Abgleich und weitere Manahmen zur Heizungsoptimierung

(1) Ein Heizungssystem mit Wasser als Warmetrager ist nach dem Einbau oder der Aufstellung einer
Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in Gebduden mit mindestens sechs Wohnungen oder
sonstigen selbstandigen Nutzungseinheiten hydraulisch abzugleichen.

(2) Die Durchfuhrung des hydraulischen Abgleichs im Sinne dieser Regelung beinhaltet unter
Bertcksichtigung aller wesentlichen Komponenten des Heizungssystems mindestens folgende Planungs- und
Umsetzungsleistungen:

1. eine raumweise Heizlastberechnung,

2. eine Prifung und nétigenfalls eine Optimierung der Heizflachen im Hinblick auf eine mdglichst niedrige
Vorlauftemperatur und

3. die Anpassung der Vorlauftemperaturregelung.

Fir die raumweise Heizlastberechnung ist das in der DIN EN 12831, Teil 1, Ausgabe September 2017, in
Verbindung mit DIN/TS 12831, Teil 1, Ausgabe April 2020, vorgesehene Verfahren anzuwenden.

(3) Der hydraulische Abgleich ist nach Maligabe des Verfahrens B nach der ZVSHK-Fachregel ,Optimierung
von Heizungsanlagen im Bestand®, VdZ — Wirtschaftsvereinigung Gebaude und Energie e. V., 1. aktualisierte
Neuauflage April 2022, Nummer 4.2. oder nach einem gleichwertigen Verfahren durchzufiihren.

(4) Die Bestatigung des hydraulischen Abgleichs ist einschlieRlich der Einstellungswerte, der Heizlast des
Gebaudes, der eingestellten Leistung der Warmeerzeuger und der raumweisen Heizlastberechnung, der
Auslegungstemperatur, der Einstellung der Regelung und des Driickens im Ausdehnungsgefald schriftlich
festzuhalten und dem Verantwortlichen mitzuteilen. Die Bestatigung nach Satz 1 ist auf Verlangen dem Mieter
unverzulglich vorzulegen. § 60a Absatz 5 Satz 4 ist entsprechend anzuwenden.”

§ 64 wird wie folgt geandert:

a) Absatz 1 wird aufgehoben.

b) Die Absatzbezeichnung ,(2)" wird gestrichen.
§ 69 wird wie folgt geandert:

a) Der Wortlaut wird Absatz 1.

b) Folgender Absatz 2 wird angefuigt:

»(2) Der Eigentimer eines Gebaudes hat dafir Sorge zu tragen, dass die Warmeabgabe von bisher
ungedammten, zuganglichen Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen, die sich nicht in beheizten
Raumen befinden, nach Anlage 8 begrenzt wird.”

3 Fur die raumweise Heizlastberechnung gilt das Verfahren der DIN EN 12831, Teil 1, Ausgabe September 2017, in Verbindung mit DIN/TS 12831,
Teil 1, Ausgabe April 2020, die bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt
sind.
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25. Die Uberschrift des Teils 4 Abschnitt 2 Unterabschnitt 4 wird wie folgt gefasst:
,=Unterabschnitt 4

Anforderungen an Heizungsanlagen; Betriebsverbot fir Heizkessel".
26. § 71 wird durch die folgenden §§ 71 bis 71p ersetzt:
,§ 71

Anforderungen an eine Heizungsanlage

(1) Eine Heizungsanlage darf zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Geb&ude nur eingebaut oder
aufgestellt werden, wenn sie mindestens 65 Prozent der mit der Anlage bereitgestellten Warme mit
erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme nach Maligabe der Absatze 4 bis 6 sowie der §§ 71b
bis 71h erzeugt. Satz 1 ist entsprechend fur eine Heizungsanlage anzuwenden, die in ein Gebaudenetz
einspeist.

(2) Der Gebaudeeigentimer kann frei wahlen, mit welcher Heizungsanlage die Anforderungen nach Absatz 1
erfillt werden. Die Einhaltung der Anforderungen des Absatzes 1 in Verbindung mit den §§ 71b bis 71h ist auf
Grundlage von Berechnungen nach der DIN V 18599: 2018-09* durch eine nach § 88 berechtigte Person vor
Inbetriebnahme nachzuweisen. Der Gebaudeeigentimer ist verpflichtet, die Heizungsanlage nach den
Anforderungen des Nachweises einzubauen oder aufzustellen und zu betreiben. Der Nachweis ist von dem
Eigentimer und von dem Aussteller mindestens zehn Jahre aufzubewahren und der nach Landesrecht
zustandigen Behorde sowie dem bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger auf Verlangen vorzulegen.

(3) Die Anforderungen des Absatzes 1 gelten fiir die folgenden Anlagen einzeln oder in Kombination
miteinander als erflillt, so dass ein Nachweis nach Absatz 2 Satz 2 nicht erforderlich ist, wenn sie zum Zweck
der Inbetriebnahme in einem Geb&ude oder der Einspeisung in ein Gebaudenetz eingebaut oder aufgestellt
werden und den Warmebedarf des Gebaudes, der durch die Anlagen versorgten Wohnungen oder sonstigen
selbstandigen Nutzungseinheiten oder des Gebaudenetzes vollstandig decken:

1. Hauslibergabestation zum Anschluss an ein Warmenetz nach Maligabe des § 71b,
. elektrisch angetriebene Warmepumpe nach MaRgabe des § 71c,

. Stromdirektheizung nach MalRgabe des § 71d,

. solarthermische Anlage nach MaRgabe des § 71e,

a b~ ON

. Heizungsanlage zur Nutzung von Biomasse oder griinem oder blauem Wasserstoff einschlief3lich daraus
hergestellter Derivate nach MaRRgabe der §§ 71f und 71g,

6. Warmepumpen-Hybridheizung bestehend aus einer elektrisch angetriebenen Warmepumpe in Kombination
mit einer Gas-, Biomasse- oder Flissigbrennstofffeuerung nach Malkgabe des § 71h Absatz 1 oder

7. Solarthermie-Hybridheizung bestehend aus einer solarthermischen Anlage nach Mafigabe der §§ 71e und
71h Absatz 2 in Kombination mit einer Gas-, Biomasse- oder Flissigbrennstofffeuerung nach MaRgabe des
§ 71h Absatz 4.

Beim Betrieb einer Heizungsanlage nach Satz 1 Nummer 5 bis 7 hat der Betreiber sicherzustellen, dass die
Anforderungen an die Belieferung des jeweiligen Brennstoffs aus § 71f Absatz 2 bis 4 und § 71g Nummer 2
und 3 eingehalten werden.

(4) Die Pflicht nach Absatz 1 ist anzuwenden
1. bei einer Heizungsanlage, die sowohl Raumwarme als auch Warmwasser erzeugt, auf das Gesamtsystem,

2. bei einer Heizungsanlage, in der Raumwarme und Warmwasser getrennt voneinander erzeugt werden, nur
auf das Einzelsystem, das neu eingebaut oder aufgestellt wird, oder

3. bei mehreren Heizungsanlagen in einem Gebaude oder in einem Quartier bei zur Warmeversorgung
verbundenen Gebduden nach Absatz 1 Satz 2 entweder auf die einzelne Heizungsanlage, die neu
eingebaut oder aufgestellt wird, oder auf die Gesamtheit aller installierten Heizungsanlagen.

Sofern die neu eingebaute Heizungsanlage eine bestehende Heizungsanlage erganzt, ist ein Nachweis nach
Absatz 2 Satz 2 entbehrlich, wenn die neu eingebaute Heizungsanlage einer der in Absatz 3 Satz 1 Nummer 1
bis 7 genannten Anlagenformen entspricht.

(5) Sofern die Warmwasserbereitung dezentral und unabhangig von der Erzeugung von Raumwarme erfolgt,
gelten die Anforderungen des Absatzes 1 fir die Anlage der Warmwasserbereitung auch als erfllt, wenn die
dezentrale Warmwasserbereitung elektrisch erfolgt. Im Fall einer dezentralen Warmwasserbereitung mit
elektrischen Durchlauferhitzern missen diese zur Erflllung der Pflicht nach Absatz 1 elektronisch geregelt sein.

* Zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, und in der Deutschen Nationalbibliothek archivmaRig gesichert niedergelegt.
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(6) Unvermeidbare Abwarme kann im Nachweis der Pflichterfillung nach Absatz 1 angerechnet werden,
soweit sie Uber ein technisches System nutzbar gemacht und im Gebaude zur Deckung des Warmebedarfs
eingesetzt wird. Beim Betrieb einer dezentralen, handbeschickten Einzelraumfeuerungsanlage kann im
Nachweis der Pflichterfillung nach Absatz 1 ein vom Standardwert der DIN V 18599-5: 2018-09*
abweichender Wert von 0,10 fur den Deckungsanteil am Nutzwarmebedarf angerechnet werden.

(7) Die Anforderungen nach Absatz 1 sind nicht fir eine Heizungsanlage anzuwenden, die zur
ausschlieRlichen Versorgung von Gebduden der Landes- und Blndnisverteidigung betrieben, eingebaut oder
aufgestellt wird, soweit ihre Erflllung der Art und dem Hauptzweck der Landes- und Bindnisverteidigung
entgegensteht.

(8) In einem bestehenden Gebaude, das in einem Gemeindegebiet liegt, in dem am 1. Januar 2024 mehr als
100 000 Einwohner gemeldet sind, kann bis zum Ablauf des 30. Juni 2026 eine Heizungsanlage ausgetauscht
und eine andere Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und betrieben
werden, die nicht die Vorgaben des Absatzes 1 erfiillt. In einem bestehenden Gebaude, das in einem
Gemeindegebiet liegt, in dem am 1. Januar 2024 100 000 Einwohner oder weniger gemeldet sind, kann bis
zum Ablauf des 30. Juni 2028 eine Heizungsanlage ausgetauscht und eine andere Heizungsanlage zum Zweck
der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und betrieben werden, die nicht die Vorgaben des Absatzes 1
erfillt. Sofern das Gebaude in einem Gebiet liegt, flr das vor Ablauf des 30. Juni 2026 im Fall des Satzes 1 oder
vor Ablauf des 30. Juni 2028 im Fall des Satzes 2 durch die nach Landesrecht zustéandige Stelle unter
Bertcksichtigung eines Warmeplans, der auf der Grundlage einer bundesgesetzlichen Regelung zur
Warmeplanung erstellt wurde, eine Entscheidung tber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau
eines Warmenetzes oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet getroffen wurde, sind die Anforderungen nach
Absatz 1 einen Monat nach Bekanntgabe dieser Entscheidung anzuwenden. Gemeindegebiete, in denen
nach Ablauf des 30. Juni 2026 im Fall des Satzes 1 oder nach Ablauf des 30. Juni 2028 im Fall des Satzes 2
keine Warmeplanung vorliegt, werden so behandelt, als lage eine Warmeplanung vor.

(9) Der Betreiber einer mit einem fliissigen oder gasformigen Brennstoff beschickten Heizungsanlage, die
nach Ablauf des 31. Dezember 2023 und vor Ablauf des 30. Juni 2026 im Fall des Absatzes 8 Satz 1 oder vor
Ablauf des 30. Juni 2028 im Fall des Absatzes 8 Satz 2 oder vor Ablauf von einem Monat nach der Bekanntgabe
der Entscheidung nach Absatz 8 Satz 3 eingebaut wird und die nicht die Anforderungen des Absatzes 1 erfullt,
hat sicherzustellen, dass ab dem 1. Januar 2029 mindestens 15 Prozent, ab dem 1. Januar 2035 mindestens
30 Prozent und ab dem 1. Januar 2040 mindestens 60 Prozent der mit der Anlage bereitgestellten Warme aus
Biomasse oder griinem oder blauem Wasserstoff einschlief3lich daraus hergestellter Derivate erzeugt wird. § 71f
Absatz 2 bis 4 ist entsprechend anzuwenden.

(10) Die Absatze 8 und 9 sind entsprechend anzuwenden bei zu errichtenden Gebauden, sofern es sich um
die SchlieBung von Baullicken handelt und sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der zu errichtenden
Gebdude aus § 34 oder § 35 des Baugesetzbuchs in der jeweils geltenden Fassung oder, sofern die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 2 des Baugesetzbuchs vor dem 3. April 2023 eingeleitet worden
ist, aus § 30 Absatz 1 oder Absatz 2 des Baugesetzbuchs ergibt.

(11) Vor Einbau und Aufstellung einer Heizungsanlage, die mit einem festen, flissigen oder gasférmigen
Brennstoff betrieben wird, hat eine Beratung zu erfolgen, die auf mdgliche Auswirkungen der Warmeplanung
und eine mdgliche Unwirtschaftlichkeit, insbesondere aufgrund ansteigender Kohlenstoffdioxid-Bepreisung,
hinweist. Die Beratung ist von einer fachkundigen Person nach § 60b Absatz 3 Satz 2 oder § 88 Absatz 1
durchzufiihren. Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz und das Bundesministerium fur
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen stellen bis zum 1. Januar 2024 Informationen zur Verfiigung, die
als Grundlage fur die Beratung zu verwenden sind.

(12) Absatz 1 ist nicht fur Heizungsanlagen anzuwenden, fir die ein Lieferungs- oder Leistungsvertrag vor
dem 19. April 2023 geschlossen wurde und die bis zum Ablauf des 18. Oktober 2024 zum Zwecke der
Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt werden.

§ 71a

Gebaudeautomation

(1) Ein Nichtwohngebdude mit einer Nennleistung der Heizungsanlage oder der kombinierten
Raumheizungs- und Liftungsanlage von mehr als 290 Kilowatt muss bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024
mit einem System fir die Gebaudeautomatisierung und -steuerung nach MalRgabe der Absatze 2 bis 4
ausgerlstet werden. Satz 1 ist auch fir ein Nichtwohngebaude mit einer Nennleistung fiir eine Klimaanlage
oder eine kombinierte Klima- und Liftungsanlage von mehr als 290 Kilowatt anzuwenden.

(2) Zur Erfullung der Anforderung nach Absatz 1 muss ein Nichtwohngebdude mit digitaler
Energieliberwachungstechnik ausgestattet werden, mittels derer

1. eine kontinuierliche Uberwachung, Protokollierung und Analyse der Verbrauche aller Hauptenergietrager
sowie aller gebaudetechnischen Systeme durchgefiihrt werden kann,

* Zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, und in der Deutschen Nationalbibliothek archivmaRig gesichert niedergelegt.
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2. die erhobenen Daten Uber eine gangige und frei konfigurierbare Schnittstelle zuganglich gemacht werden,
sodass Auswertungen firmen- und herstellerunabhangig erfolgen kénnen,

3. Anforderungswerte in Bezug auf die Energieeffizienz des Gebaudes aufgestellt werden kdnnen,
4. Effizienzverluste von gebaudetechnischen Systemen erkannt werden kénnen und

5. die fir die Einrichtung oder das gebaudetechnische Management zustéandige Person Uber mdgliche
Verbesserungen der Energieeffizienz informiert werden kann.

Zusatzlich ist eine fir das Gebaude-Energiemanagement zusténdige Person oder ein Unternehmen zu
benennen oder zu beauftragen, um in einem kontinuierlichen Verbesserungsprozess die Potenziale fiir einen
energetisch optimierten Gebaudebetrieb zu analysieren und zu heben.

(3) Neben der Anforderung nach Absatz 2 muss ein zu errichtendes Nichtwohngebaude

1. mit einem System fiir die Gebaudeautomatisierung entsprechend dem Automatisierungsgrad B nach der
DIN V 18599-11: 2018-09* oder besser ausgestattet sein und

2. ein technisches Inbetriebnahme-Management einschlief3lich der Einregelung der gebaudetechnischen
Anlagen durchlaufen, um einen optimalen Betrieb zu gewahrleisten.

Bei der Ausstattung des Systems fiir die Gebaudeautomatisierung nach Satz 1 Nummer 1 muss sichergestellt
sein, dass dieses System die Kommunikation zwischen miteinander verbundenen gebaudetechnischen
Systemen und anderen Anwendungen innerhalb des Gebaudes ermdglicht und gemeinsam mit anderen
Typen gebaudetechnischer Systeme betrieben werden kann, auch bei unterschiedlichen herstellereigenen
Technologien, Geraten und Herstellern. Das technische Inbetriebnahme-Management nach Satz 1 Nummer 2
muss mindestens den Zeitraum einer Heizperiode flir Anlagen zur Warmeerzeugung und mindestens eine
Kuhlperiode fir Anlagen zur Kalteerzeugung erfassen.

(4) Sofern in einem bestehenden Nichtwohngebdude bereits ein System fir die Gebaudeautomatisierung
entsprechend dem Automatisierungsgrad B nach der DIN V 18599-11: 2018-09* oder besser eingesetzt wird,
muss bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 die Kommunikation zwischen miteinander verbundenen
gebaudetechnischen Systemen und anderen Anwendungen innerhalb des Gebaudes ermdglicht werden
sowie sichergestellt werden, dass diese Systeme gemeinsam mit anderen Typen gebadudetechnischer
Systeme betrieben werden kdénnen, auch bei unterschiedlichen herstellereigenen Technologien, Geraten und
Herstellern.

§ 71b

Anforderungen bei Anschluss an ein Warmenetz und Pflichten fiir Warmenetzbetreiber

(1) Beim Einbau oder bei der Aufstellung einer Hausubergabestation zum Anschluss an ein neues
Warmenetz, dessen Baubeginn nach Ablauf des 31. Dezember 2023 liegt, hat der Warmenetzbetreiber
sicherzustellen, dass das Warmenetz die zum Zeitpunkt der Beauftragung des Netzanschlusses jeweils
geltenden rechtlichen Anforderungen an dieses Warmenetz erfillt. Ein neues Warmenetz nach Satz 1 liegt
vor, wenn dessen Warmebereitstellung nicht oder im Jahresmittel zu weniger als 20 Prozent thermisch, durch
direkte hydraulische Verbindung oder indirekt Gber Warmelbertragung aus einem bestehenden vorgelagerten
Warmenetz erfolgt. Der Warmenetzbetreiber hat dem Verantwortlichen die Erfiillung der Voraussetzungen nach
Satz 1 zum Zeitpunkt der Herstellung des Netzanschlusses schriftlich zu bestatigen.

(2) Beim Einbau oder bei der Aufstellung einer Hauslbergabestation zum Anschluss an ein Warmenetz,
dessen Baubeginn vor dem 1. Januar 2024 liegt und in dem weniger als 65 Prozent der insgesamt verteilten
Warme aus erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme stammen, hat der Warmenetzbetreiber
sicherzustellen, dass das Warmenetz zum Zeitpunkt des Netzanschlusses die jeweils geltenden rechtlichen
Anforderungen an dieses Warmenetz erfiillt. Der Warmenetzbetreiber hat dem Verantwortlichen die Erfiillung
der Voraussetzungen nach Satz 1 zum Zeitpunkt des Netzanschlusses schriftlich zu bestatigen.

(3) Die Bestatigung des Warmenetzbetreibers nach Absatz 1 Satz 3 und Absatz 2 Satz 2 steht flir den nach
§ 71 Absatz 1 Verantwortlichen der Erfillung der Anforderungen der Absatze 1 und 2 gleich.

§ 71c

Anforderungen an die Nutzung einer Warmepumpe

Beim Einbau einer oder mehrerer elektrischer Warmepumpen gelten die Anforderungen des § 71 Absatz 1 als
erflllt, wenn eine oder mehrere Warmepumpen den Warmebedarf des Gebaudes oder der Uber ein
Gebaudenetz verbundenen Gebaude decken.

* Zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, und in der Deutschen Nationalbibliothek archivmaRig gesichert niedergelegt.
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§ 71d

Anforderungen an die Nutzung einer Stromdirektheizung

(1) Eine Stromdirektheizung darf in einem zu errichtenden Gebdude zum Zweck der Inbetriebnahme nur
eingebaut oder aufgestellt werden, wenn das Gebdude die Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
nach den §§ 16 und 19 um mindestens 45 Prozent unterschreitet.

(2) Eine Stromdirektheizung darf in ein bestehendes Gebaude zum Zweck der Inbetriebnahme nur eingebaut
oder aufgestellt werden, wenn das Gebaude die Anforderungen an den baulichen Warmeschutz nach den §§ 16
und 19 um mindestens 30 Prozent unterschreitet. Wenn ein bestehendes Gebaude bereits Uber eine
Heizungsanlage mit Wasser als Warmetrager verfugt, ist der Einbau einer Stromdirektheizung nur zulassig,
wenn das Gebaude die Anforderungen an den baulichen Warmeschutz nach den §§ 16 und 19 um
mindestens 45 Prozent unterschreitet. Die Einhaltung der Anforderungen nach den Satzen 1 und 2 ist durch
eine nach § 88 berechtigte Person nachzuweisen. Der Nachweis ist von dem Eigentiimer mindestens zehn
Jahre aufzubewahren und der nach Landesrecht zustandigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen.

(3) Absatz 2 ist nicht beim Austausch einer bestehenden einzelnen Einzelraum-Stromdirektheizung
anzuwenden.

(4) Die Absatze 1 und 2 sind nicht anzuwenden

1. auf eine Stromdirektheizung in einem Geb&ude, in dem ein dezentrales Heizungssystem zur Beheizung von
Gebdudezonen mit einer Raumhéhe von mehr als 4 Metern eingebaut oder aufgestellt wird und

2. in einem Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen der Eigentimer eine Wohnung
selbst bewohnt.

§ 71e

Anforderungen an eine solarthermische Anlage

Wird eine solarthermische Anlage mit Flissigkeiten als Warmetrager genutzt, missen die darin enthaltenen
Kollektoren oder das System mit dem europaischen Prifzeichen ,Solar Keymark® zertifiziert sein, solange und
soweit die Verwendung einer CE-Kennzeichnung nach Maflgabe eines Durchfuhrungsrechtsaktes auf der
Grundlage der Richtlinie 2009/125/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 21. Oktober 2009
zur Schaffung eines Rahmens fiir die Festlegung von Anforderungen an die umweltgerechte Gestaltung
energieverbrauchsrelevanter Produkte (ABI. L 285 vom 31.10.2009, S. 10), die zuletzt durch die Richtlinie
2012/27/EU (ABI. L 315 vom 14.11.2012, S. 1) geandert worden ist, nicht zwingend vorgeschrieben ist. Die
Zertifizierung muss nach den anerkannten Regeln der Technik erfolgen.

§ 71f

Anforderungen an Biomasse und Wasserstoff einschlief3lich daraus hergestellter Derivate

(1) Der Betreiber einer mit flissigen oder gasférmigen Brennstoffen beschickien Heizungsanlage hat
sicherzustellen, dass mindestens 65 Prozent der mit der Anlage bereitgestellten Warme aus Biomasse oder
grinem oder blauem Wasserstoff einschliellich daraus hergestellter Derivate erzeugt wird. Satz 1 ist nicht
anzuwenden, soweit der Nachweis nach § 71 Absatz 2 Satz 4 einen geringeren Anteil der mit der Anlage
bereitgestellten Warme aus Biomasse oder griinem oder blauem Wasserstoff einschlieBlich daraus
hergestellter Derivate erlaubt.

(2) Der Betreiber der Heizungsanlage hat sicherzustellen, dass die eingesetzte flissige Biomasse die
Anforderungen an einen nachhaltigen Anbau und eine nachhaltige Herstellung der Biomassestrom-
Nachhaltigkeitsverordnung vom 2. Dezember 2021 (BGBI. | S. 5126) in der jeweils geltenden Fassung erfullt.

(3) Der Betreiber der Heizungsanlage hat sicherzustellen, dass bei der Nutzung von Biomethan die
Voraussetzungen des § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe ¢ und d eingehalten werden. Bei der
Nutzung von biogenem Flussiggas sind die Anforderungen des § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe ¢
einzuhalten. Bei der Nutzung von griinem oder blauem Wasserstoff einschliellich daraus hergestellter Derivate,
die Uber ein netzgebundenes System geliefert werden, muss die Menge des entnommenen griinen oder blauen
Wasserstoffs oder daraus hergestellter Derivate im Warmeaquivalent am Ende eines Kalenderjahres der Menge
von griinem oder blauem Wasserstoff oder daraus hergestellter Derivate entsprechen, die an anderer Stelle in
das Netz eingespeist worden ist, und es miissen Massebilanzsysteme fiir den gesamten Transport und Vertrieb
des griinen oder blauen Wasserstoffs oder daraus hergestellter Derivate von seiner Herstellung (ber seine
Einspeisung in das Netz, seinen Transport im Netz bis zu seiner Enthahme aus dem Netz verwendet worden
sein. Bei der sonstigen Nutzung von griinem oder blauem Wasserstoff muss die Menge des entnommenen
grinen oder blauen Wasserstoffs oder daraus hergestellter Derivate am Ende eines Kalenderjahres der
Menge von griinem oder blauem Wasserstoff oder daraus hergestellter Derivate entsprechen, die an anderer
Stelle hergestellt worden ist, und es miissen Massebilanzsysteme fir den gesamten Transport und Vertrieb des
grinen oder blauen Wasserstoffs oder daraus hergestellter Derivate von seiner Herstellung Uber seine
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Zwischenlagerung und seinen Transport bis zu seiner Einlagerung in den Verbrauchstank verwendet worden
sein.

(4) Der zur Erzeugung der gasformigen Biomasse eingesetzte Anteil von Getreidekorn oder Mais in jedem
Kalenderjahr darf insgesamt hdchstens 40 Masseprozent betragen. Als Mais im Sinne von Satz 1 sind
Ganzpflanzen, Maiskorn-Spindel-Gemisch, Kérnermais und Lieschkolbenschrot anzusehen. Satz 1 ist nur fir
neue Vergarungsanlagen ab einer Leistung von 1 Megawatt anwendbar, die nach Ablauf des 31. Dezember
2023 in Betrieb genommen werden. Fir den Begriff der Anlage ist § 24 Absatz 1 Satz 1 und 2 des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066) in der jeweils geltenden Fassung entsprechend
anzuwenden.

§ 719

Anforderungen an eine Heizungsanlage zur Nutzung von fester Biomasse

Der Betreiber einer Feuerungsanlage im Sinne von § 1 Absatz 1 und § 2 Nummer 5 der Verordnung Uber
kleine und mittlere Feuerungsanlagen hat bei der Nutzung von fester Biomasse sicherzustellen, dass

1. die Nutzung in einem automatisch beschickten Biomasseofen mit Wasser als Warmetrager oder einem
Biomassekessel erfolgt,

2. ausschlieBlich Biomasse nach § 3 Absatz 1 Nummer 4, 5, 5a, 8 oder Nummer 13 der Verordnung uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen eingesetzt wird und

3. Biomasse entsprechend den Vorgaben der Verordnung (EU) 2023/1115 des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 31. Mai 2023 (ber die Bereitstellung bestimmter Rohstoffe und Erzeugnisse, die mit
Entwaldung und Waldschadigung in Verbindung stehen, auf dem Unionsmarkt und ihre Ausfuhr aus der
Union sowie zur Aufhebung der Verordnung (EU) Nr. 995/2010 (ABI. L 150 vom 9.6.2023, S. 206)
eingesetzt wird.

§ 71h

Anforderungen an eine Warmepumpen- oder eine Solarthermie-Hybridheizung

(1) Eine Warmepumpen-Hybridheizung, bestehend aus einer elektrisch angetriebenen Warmepumpe in
Kombination mit einer Gas-, Biomasse- oder Flissigbrennstofffeuerung, darf nur eingebaut oder aufgestellt
und betrieben werden, wenn die Anforderungen nach den Satzen 2 und 3 erfillt sind. Die Anforderungen des
§ 71 Absatz 1 gelten als erfillt, wenn

1. der Betrieb fir Raumwarme oder Raumwarme und Warmwasser bivalent parallel oder bivalent teilparallel
oder bivalent alternativ mit Vorrang fur die Warmepumpe erfolgt, so dass der Spitzenlasterzeuger nur
eingesetzt wird, wenn der Warmebedarf nicht mehr von der Warmepumpe gedeckt werden kann,

2. die einzelnen Warmeerzeuger, aus denen die Warmepumpen-Hybridheizung kombiniert ist, Uber eine
gemeinsame, fernansprechbare Steuerung verfligen und

3. der Spitzenlasterzeuger im Fall des Einsatzes von gasformigen oder flissigen Brennstoffen ein
Brennwertkessel ist.

Im Fall des § 71 Absatz 3 Satz 1 Nummer 6 muss zusatzlich die thermische Leistung der Warmepumpe bei
bivalent parallelem oder bivalent teilparallelem Betrieb mindestens 30 Prozent der Heizlast, bei bivalent
alternativem Betrieb mindestens 40 Prozent des von der Warmepumpen-Hybridheizung versorgten Gebaudes
oder Gebaudeteils betragen. Die Anforderung nach Satz 2 gilt als erfullt, wenn die Leistung der Warmepumpe
beim Teillastpunkt A nach der DIN EN 148254 bei bivalent parallelem oder bivalent teilparallelem Betrieb
mindestens 30 Prozent oder bei bivalent alternativem Betrieb mindestens 40 Prozent der Leistung des
Spitzenlasterzeugers entspricht.

(2) Eine Solarthermie-Hybridheizung, bestehend aus einer solarthermischen Anlage und in Kombination mit
einer Gas-, Biomasse- oder Flissigbrennstofffeuerung, darf nur eingebaut oder aufgestellt und betrieben
werden, wenn die Anforderungen nach den Absatzen 3 bis 5 erflllt sind.

(3) Die solarthermische Anlage muss mindestens folgende Aperturflachen erreichen:

1. bei Wohngebauden mit héchstens zwei Wohneinheiten eine Flache von mindestens 0,07 Quadratmetern
Aperturflache je Quadratmeter Nutzflache oder

2. bei Wohngebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten oder Nichtwohngebduden eine Flache von mindestens
0,06 Quadratmetern Aperturflache je Quadratmeter Nutzflache.

Beim Einsatz von Vakuumréhrenkollektoren verringert sich die Mindestflache um 20 Prozent.

(4) Im Fall einer Solarthermie-Hybridheizung nach Absatz 2 muss bei der Biomasse-, Gas- oder
Flissigbrennstofffeuerung ein Anteil von mindestens 60 Prozent der aus der Biomasse-, Gas- oder

4 DIN EN 14825, Ausgabe Juli 2019, die bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert ist.
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Flissigbrennstofffeuerung bereitgestellten Warme aus Biomasse oder grinem oder blauem Wasserstoff
einschlieRlich daraus hergestellter Derivate erzeugt werden.

(5) Sofern eine solarthermische Anlage mit kleinerer Aperturflache als der in Absatz 3 genannten eingesetzt
wird, ist die Reduktion der Anforderung an den Anteil von mit der Anlage bereitgestellter Warme aus Biomasse
oder grinem oder blauem Wasserstoff einschlieRlich daraus hergestellter Derivate nach Absatz 3 von
65 Prozent auf 60 Prozent entsprechend dem Anteil der eingesetzten Aperturfliche an der in Absatz 3
genannten Aperturflache zu mindern.

§ 71i

Aligemeine Ubergangsfrist

Im Fall eines Heizungsaustauschs nach den in § 71 Absatz 8 Satz 1 bis 3 genannten Zeitpunkten kann
héchstens fir finf Jahre U(bergangsweise eine alte Heizungsanlage ausgetauscht und eine andere
Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und betrieben werden, die nicht
die Anforderungen des § 71 Absatz 1 erfillt. Die Frist nach Satz 1 beginnt mit dem Tag, an dem erstmals
Arbeiten zum Austausch der Heizungsanlage durchgefiihrt werden. Sofern innerhalb der in Satz 1 genannten
Frist ein weiterer Heizungstausch stattfindet, ist flir den Fristbeginn nach Satz 1 der Zeitpunkt des erstmaligen
Austauschs der alten Heizungsanlage mafgeblich. Satz 1 ist nicht anzuwenden fiir eine Etagenheizung nach
§ 711 Absatz 1 und fiir eine Einzelraumfeuerungsanlage nach § 711 Absatz 7 sowie flir eine Hallenheizung nach
§71m.

§ 71

Ubergangsfristen bei Neu- und Ausbau eines Warmenetzes

(1) Bis zum Anschluss an ein Warmenetz nach § 71b Absatz 1 oder Absatz 2 kann eine Heizungsanlage zum
Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und ohne Einhaltung der Anforderungen nach § 71
Absatz 1 oder § 71 Absatz 9 zur Warmeerzeugung betrieben werden, wenn vor Einbau oder Aufstellung der
Heizungsanlage zur Inbetriebnahme

1. der Gebaudeeigentiimer einen Vertrag zur Lieferung von mindestens 65 Prozent Warme aus erneuerbaren
Energien oder unvermeidbarer Abwarme sowie zum Anschluss des Gebaudes an ein Warmenetz nachweist,
auf dessen Basis er ab dem Zeitpunkt des Anschlusses des Gebaudes an das Warmenetz, spatestens
innerhalb von zehn Jahren nach Vertragsschluss, beliefert wird,

2. der Warmenetzbetreiber der nach Landesrecht zustédndigen Behdrde fur das Versorgungsgebiet einen
Warmenetzausbau- und -dekarbonisierungsfahrplan, der in Einklang mit den jeweils geltenden
gesetzlichen Anforderungen steht, mit zwei- bis dreijahrlichen Meilensteinen fur die ErschlieBung des
Gebiets mit einem Warmenetz vorgelegt hat und

3. der Warmenetzbetreiber sich gegeniuber dem Gebaudeeigentimer verpflichtet, dass das Warmenetz
innerhalb der vom Warmenetzausbau- und -dekarbonisierungsfahrplan vorgesehenen Fristen, spatestens
innerhalb von zehn Jahren nach Vertragsschluss, in Betrieb genommen wird.

Der Warmenetzbetreiber hat in Textform gegeniiber dem Gebaudeeigentiimer auf dessen Anforderung die
Erflllung der Voraussetzungen nach Satz 1 Nummer 1 und 2 vor Einbau oder der Aufstellung der
Heizungsanlage zur Inbetriebnahme zu bestatigen.

(2) Sofern die nach Landesrecht zustandige Behorde durch Bescheid gegeniiber dem Warmenetzbetreiber
feststellt, dass die Umsetzung der MaRnahmen des Warmenetzausbau- und -dekarbonisierungsfahrplans zum
Warmenetzausbau vollstandig oder fur bestimmte Gebiete nicht weiterverfolgt wird, muss in den von der
Feststellung betroffenen Gebieten jede Heizungsanlage, die spatestens bis zum Ablauf eines Jahres,
nachdem der Bescheid bestandskraftig und die Bestandskraft offentlich bekanntgegeben worden ist, neu
eingebaut oder aufgestellt worden ist, die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 spatestens bis zum Ablauf einer
Ubergangsfrist von drei Jahren nach éffentlicher Bekanntgabe des Eintritts der Bestandskraft des Bescheids
erfillen.

(3) Sofern die Heizungsanlage nach Ablauf der Frist in Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 nicht Gber das Warmenetz
mit mindestens 65 Prozent Warme aus erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme betrieben oder
versorgt werden kann, ist der Gebaudeeigentimer verpflichtet, die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 nach
Ablauf von drei Jahren ab Ablauf der Frist in Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 einzuhalten.

(4) Der Gebaudeeigentumer hat in den Fallen des Absatzes 2 oder des Absatzes 3 einen Anspruch gegen
den Warmenetzbetreiber, der sich nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 zum Anschluss des Gebaudeeigentiimers
an das Warmenetz verpflichtet hat, auf Erstattung der daraus entstehenden Mehrkosten. Dies ist nicht
anzuwenden, wenn der Warmenetzbetreiber die Entstehung der Mehrkosten nicht zu vertreten hat.
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§ 71k

Ubergangsfristen bei einer Heizungsanlage, die sowohl Gas als auch Wasserstoff verbrennen kann;
Festlegungskompetenz

(1) Bis zum Anschluss an ein Wasserstoffnetz kann eine Heizungsanlage, die Erdgas verbrennen kann und
auf die Verbrennung von 100 Prozent Wasserstoff umrlstbar ist, zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder
aufgestellt und ohne Einhaltung der Anforderungen nach § 71 Absatz 1 oder Absatz 9 zur Warmeerzeugung
betrieben werden, wenn

1. das Gebaude in einem Gebiet liegt, fur das die nach Landesrecht zustandige Stelle unter Bericksichtigung
eines Warmeplans, der auf der Grundlage einer bundesgesetzlichen Regelung zur Warmeplanung erstellt
wurde, eine Entscheidung Uber die Ausweisung als Wasserstoffnetzausbaugebiet getroffen hat, und das
spatestens bis zum Ablauf des 31. Dezember 2044 vollstandig mit Wasserstoff versorgt werden soll und

2. der Betreiber des Gasverteilernetzes, an dessen Netz die Heizungsanlage angeschlossen ist, und die nach
Landesrecht fir die Warmeplanung zustandige Stelle bis zum Ablauf des 30. Juni 2028 einen
einvernehmlichen, mit Zwischenzielen versehenen, verbindlichen Fahrplan fir die bis zum Ablauf des
31. Dezember 2044 zu vollendende Umstellung der Netzinfrastruktur auf die vollstandige Versorgung der
Anschlussnehmer mit Wasserstoff beschlossen und veroffentlicht haben und darin mindestens festgelegt
haben,

a) in welchen technischen und zeitlichen Schritten die Umstellung der Infrastruktur und der Hochlauf auf
Wasserstoff erfolgt; dabei muss der Fahrplan in Ubereinstimmung mit den Netzentwicklungsplanen der
Fernleitungsebene stehen oder der Betreiber des Gasverteilernetzes darlegen, wie vor Ort ausreichend
Wasserstoff produziert und gespeichert werden kann,

b) wie die Umstellung auf die vollstandige Versorgung der Anschlussnehmer auf Wasserstoff finanziert wird,
insbesondere, wer die Kosten der Umrlstungen und des Austauschs der nicht umristbaren
Verbrauchsgerate tragen soll, und

c) mit welchen zeitlichen und rdumlichen Zwischenschritten in den Jahren 2035 und 2040 die Umstellung
von Netzteilen in Einklang mit den Klimaschutzzielen des Bundes unter Bertcksichtigung der
verbleibenden Treibhausgasemissionen erfolgt.

(2) Der verbindliche Fahrplan nach Absatz 1 Nummer 2 muss einen Investitionsplan mit zwei- bis
dreijahrlichen Meilensteinen fir die Umsetzung des Neubaus oder der Umstellung des Gasnetzes auf
Wasserstoff enthalten.

(3) Der Fahrplan nach Absatz 1 Nummer 2 wird nach Genehmigung durch die Bundesnetzagentur wirksam
und veroffentlicht sowie von ihr regelmaRig alle drei Jahre uberprift. Die Bundesnetzagentur pruft dabei, ob die
Anforderungen nach Absatz 1 Nummer 2 und Absatz 2 vorliegen und fristgerecht umgesetzt werden,
insbesondere, ob

1. die Umstellung der Infrastruktur auf Wasserstoff im Rahmen der rechtlichen Vorgaben technisch und
wirtschaftlich gesichert erscheint und die Versorgung des Wasserstoffverteilnetzes fristgemaR uber die
dariberliegenden Netzebenen sichergestellt ist oder

2. der Betreiber des Gasverteilernetzes eine Abkoppelung seines Netzes vom vorgelagerten Netz vorsieht und
eine gesicherte Wasserstoffversorgung durch lokale Erzeugung nachgewiesen wird.

Die Bundesnetzagentur bestimmt erstmals zum 31. Dezember 2024 nach § 29 Absatz 1 des
Energiewirtschaftsgesetzes vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S. 1970; 3621) in der jeweils geltenden Fassung durch
Festlegung das Format des Fahrplans und die Art der daflir vorzulegenden Nachweise, wie vorzulegende
Vertradge und Finanzierungszusagen, die Art der Ubermittlung und die Methodik zur Uberpriifung der
Anforderungen nach Absatz 1 Nummer 2.

(4) Sofern die Bundesnetzagentur nach Uberpriifung nach Absatz 3 gegeniiber dem Betreiber eines
Gasverteilernetzes und der nach Landesrecht fur die Warmeplanung zustandigen Stelle durch Bescheid
feststellt, dass die Umsetzung des Fahrplans nicht die Anforderungen nach Absatz 1 Nummer 2, Absatz 2
oder Absatz 3 erfillt oder die beabsichtigte Umstellung oder der Neubau eines Wasserstoffverteilnetzes nicht
weiterverfolgt wird, muss jede Heizungsanlage, die spatestens bis zum Ablauf eines Jahres, nachdem der
Bescheid Uber eine nicht den Anforderungen geniigende oder eingestellte Umsetzung des Fahrplans der
Bundesnetzagentur bestandskraftig und die Bestandskraft o6ffentlich bekanntgegeben worden ist, neu
eingebaut oder aufgestellt worden ist, die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 spatestens bis zum Ablauf einer
Ubergangsfrist von drei Jahren nach &ffentlicher Bekanntgabe des Eintritts der Bestandskraft des Bescheids
erflllen. Der Betreiber des geplanten Wasserstoffverteilnetzes muss die Entscheidung der Bundesnetzagentur
in Textform jedem Anschlussnehmer unverziglich mitteilen.

(5) Fur die Wahrnehmung der Aufgaben der Bundesnetzagentur nach diesem Gesetz sind die
Bestimmungen des Teils 8 des Energiewirtschaftsgesetzes entsprechend anzuwenden.

(6) Der Gebaudeeigentimer hat im Fall des Absatzes 4 einen Anspruch auf Erstattung der daraus
entstehenden Mehrkosten gegen den Betreiber des Gasverteilernetzes, an dessen Netz seine
Heizungsanlage angeschlossen ist. Dies ist nicht anzuwenden, wenn der Betreiber des Gasverteilernetzes die
Entstehung der Mehrkosten nicht zu vertreten hat.
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(7) Eine Heizungsanlage ist nach Absatz 1 auf die Verbrennung von 100 Prozent Wasserstoff umrustbar,
wenn die Heizungsanlage mit niederschwelligen MaRnahmen nach dem Austausch einzelner Bauteile mit
100 Prozent Wasserstoff betrieben werden kann. Der Nachweis der Umrustbarkeit auf die Verbrennung von
100 Prozent Wasserstoff im Sinne des Satzes 1 kann durch eine Hersteller- oder Handwerkererklarung erbracht
werden.

§ 711

Ubergangsfristen bei einer Etagenheizung oder einer Einzelraumfeuerungsanlage

(1) In einem Gebaude, in dem mindestens eine Etagenheizung betrieben wird, sind die Anforderungen des
§ 71 Absatz 1 fir Etagenheizungen erst funf Jahre nach dem Zeitpunkt anzuwenden, zu dem die erste
Etagenheizung oder zentrale Heizungsanlage ausgetauscht und eine andere Heizungsanlage zum Zweck der
Inbetriebnahme in dem Gebaude eingebaut oder aufgestellt wurde. § 71i Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Entscheidet sich der Verantwortliche bei einem Gebaude, in dem mindestens eine Etagenheizung
betrieben wird, innerhalb der Frist nach Absatz 1 fir eine teilweise oder vollstandige Umstellung der
Warmeversorgung des Gebaudes auf eine zentrale Heizungsanlage zur Erflllung der Anforderungen des
§ 71 Absatz 1, verlangert sich die Frist nach Absatz 1 fir alle Wohnungen und sonstigen selbstandigen
Nutzungseinheiten, die von der Umstellung auf eine zentrale Heizungsanlage erfasst sind, um den Zeitraum
bis zur Fertigstellung der zentralen Heizungsanlage, langstens jedoch um acht Jahre. Nach Fertigstellung der
zentralen Heizungsanlage, spatestens 13 Jahre nach dem Zeitpunkt, zu dem die erste Etagenheizung oder
zentrale Heizungsanlage ausgetauscht und eine andere Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme
eingebaut oder aufgestellt wurde, sind alle Wohnungen und sonstigen selbstdndigen Nutzungseinheiten, die
von der Umstellung auf die zentrale Heizungsanlage erfasst sind und deren Etagenheizungen ausgetauscht
werden, an die zentrale Heizungsanlage anzuschlieBen, sobald sie ausgetauscht werden miussen.
Etagenheizungen, die innerhalb der Frist des Satzes 2 zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder
aufgestellt wurden, sind erst nach dem Ablauf eines weiteren Jahres an die zentrale Heizungsanlage
anzuschlieBen. Fur Wohnungen und sonstige selbstandige Nutzungseinheiten, die weiterhin mit
Etagenheizungen versorgt werden sollen, muss jede nach Ablauf der Frist des Absatzes 1 zum Zweck der
Inbetriebnahme neu eingebaute oder aufgestellte Etagenheizung die Anforderungen des § 71 Absatz 1
erflllen. Fir Etagenheizungen, die innerhalb der Frist des Absatzes 1 zum Zweck der Inbetriebnahme
eingebaut oder aufgestellt wurden, sind die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 erst nach dem Ablauf eines
weiteren Jahres anzuwenden. Fir Wohnungen und sonstige selbstandige Nutzungseinheiten mit
Etagenheizungen, die an eine bestehende zentrale Heizungsanlage angeschlossen werden, gelten die
Anforderungen des § 71 Absatz 1 als erfillt.

(3) Entscheidet sich der Verantwortliche bei einem Gebaude, in dem mindestens eine Etagenheizung
betrieben wird, innerhalb der Frist des Absatzes 1 Satz 1 dafur, dass die Wohnungen und sonstigen
selbstéandigen Nutzungseinheiten mit Etagenheizungen weiterhin mit Etagenheizungen oder zuséatzliche
Wohnungen oder selbstidndige Nutzungseinheiten kiinftig mit Etagenheizungen betrieben werden sollen,
muss jede nach Ablauf dieser Frist neu eingebaute oder aufgestellte Etagenheizung die Anforderungen des
§ 71 Absatz 1 erfiillen. Absatz 2 Satz 5 ist entsprechend anzuwenden.

(4) Sofern der Verantwortliche innerhalb der Frist des Absatzes 1 Satz 1 keine Entscheidung nach Absatz 2
Satz 1 oder nach Absatz 3 Satz 1 trifft, ist er zur vollstdndigen Umstellung auf eine zentrale Heizungsanlage
verpflichtet. Fur die Umstellung sind die Vorgaben des Absatzes 2 anzuwenden.

(5) Die Entscheidung nach Absatz 2 oder Absatz 3 ist dem bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger
unverzuglich in Textform mitzuteilen.

(6) In einem Gebaude, in dem mindestens eine Einzelraumfeuerungsanlage im Sinne des § 2 Nummer 3 der
Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen zur Erzeugung von Raumwéarme, Warmwasser oder
einer Kombination davon betrieben wird, sind die Absatze 1 bis 5 anzuwenden, sobald die erste
Einzelraumfeuerungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in dem Geb&aude eingebaut oder aufgestellt wurde.

§71m

Ubergangsfrist bei einer Hallenheizung

(1) Abweichend von den Anforderungen des § 71 Absatz 1 kann hdchstens fir zehn Jahre nach dem
Austausch der ersten einzelnen dezentralen Geblase- oder Strahlungsheizung eine neue einzelne dezentrale
Geblase- oder Strahlungsheizung in einem Bestandsgebaude zur Beheizung einer Gebaudezone mit mehr als
4 Meter Raumhdhe zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und betrieben werden, sofern die
neue Anlage der besten verfliigbaren Technik entspricht. Alle einzelnen dezentralen Geblase- oder
Strahlungsheizungen der Halle oder eine zentrale Heizungsanlage miissen spéatestens innerhalb eines Jahres
nach Ablauf der Frist von Satz 1 die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 erfillen. § 71i Satz 2 ist entsprechend
anzuwenden.
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(2) Abweichend von den Anforderungen des § 71 Absatz 1 kann einmalig und héchstens fur zwei Jahre nach
dem Austausch der Altanlage ein dezentrales Heizsystem in Bestandsgebduden zur Beheizung von
Gebaudezonen mit mehr als 4 Meter Raumhdhe zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt
und betrieben werden. Nach Ablauf der zwei Jahre muss das neu aufgestellte oder eingebaute dezentrale
Heizsystem mit mindestens 65 Prozent erneuerbaren Energien betrieben werden, sofern der Betreiber nicht
nachweist, dass der Endenergieverbrauch des Gebaudes fir Raumwarme gegeniber dem
Endenergieverbrauch vor der Erneuerung des Heizungssystems (ber einen Zeitraum von einem Jahr um
mindestens 40 Prozent verringert wurde. Wurde der Endenergieverbrauch nach Satz 2 um weniger als
40 Prozent, mindestens aber 25 Prozent verringert, kann der fehlende Prozentsatz in Bezug auf 40 Prozent
Verringerung des Endenergieverbrauchs ausgeglichen werden durch den gleichen Prozentsatz in Bezug auf die
Nutzung von 65 Prozent erneuerbaren Energien. § 71i Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

§ 71n

Verfahren fiir Gemeinschaften der Wohnungseigentiimer

(1) Fur ein Gebaude, in dem Wohnungs- oder Teileigentum besteht und in dem mindestens eine
Etagenheizung zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt ist, ist die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer verpflichtet, bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 von dem bevollméachtigten
Bezirksschornsteinfeger die Mitteilung der im Kehrbuch vorhandenen, fir die Entscheidung uber eine
zukilinftige Warmeversorgung erforderlichen Informationen zu verlangen. Dies umfasst Informationen, die fir
die Planung einer Zentralisierung der Versorgung mit Warme notwendig sind. Zu den Informationen nach den
Satzen 1 und 2 gehdren solche Uber

1. die Art der Anlage,

2. das Alter der Anlage,

3. die Funktionstichtigkeit der Anlage und
4. die Nennwarmeleistung der Anlage.

Auf Verlangen der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer ist der bevollmachtigte Bezirksschornsteinfeger
verpflichtet, innerhalb von sechs Monaten nach der Aufforderung fiir jede Etagenheizung jeweils das zuletzt
eingereichte Formblatt nach § 4 Absatz 1 des Schornsteinfeger-Handwerksgesetzes vom 26. November 2008
(BGBI. | S. 2242) in der jeweils geltenden Fassung oder die nach Satz 2 erforderlichen und im Kehrbuch
vorhandenen Informationen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer gegen Ersatz der Aufwendungen zu
Ubersenden.

(2) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 von
den Wohnungseigentimern der Wohnungen oder sonstigen selbstédndigen Nutzungseinheiten, in denen eine
Etagenheizung zum Zwecke der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt ist, die Mitteilung von Informationen
Uber die zum Sondereigentum gehérenden Anlagen und Ausstattungen zu verlangen, die fiir eine
Ersteinschatzung etwaigen Handlungsbedarfs zur Erflullung der Anforderungen des § 71 Absatz 1 dienlich
sein kdnnen. Hierzu zahlen insbesondere Informationen Gber

1. den Zustand der Heizungsanlage, die die Wohnungseigentimer aus eigener Nutzungserfahrung oder aus
der Beauftragung von Handwerkern erlangt haben,

2. samtliche weiteren Bestandteile der Heizungsanlage, die zum Sondereigentum gehdéren, etwa Leitungen und
Heizkorper, sowie samtliche Modifikationen, die die Wohnungseigentimer selbst durchgefiihrt oder
beauftragt haben, und

3. Ausstattungen zur Effizienzsteigerung, die im Sondereigentum stehen.

Die Wohnungseigentimer sind dazu verpflichtet, die genannten Informationen innerhalb von sechs Monaten
nach der Aufforderung in Textform mitzuteilen. Die Wohnungseigentimer haben die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer Gber den Ausfall einer alten Etagenheizung, den Einbau oder die Aufstellung einer
neuen Etagenheizung zum Zweck der Inbetriebnahme und (iber weitere Anderungen zu den Informationen
nach Absatz 1 Satz 2 sowie nach Satz 1 unverziglich zu unterrichten.

(3) Nach Ablauf der Mitteilungsfrist nach Absatz 2 Satz 3 stellt die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
die erhaltenen Informationen den Wohnungseigentimern innerhalb von drei Monaten in konsolidierter Fassung
zur Verfliigung.

(4) Sobald die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer davon Kenntnis erlangt, dass die erste
Etagenheizung ausgetauscht und eine andere Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut
oder aufgestellt wurde, hat der Verwalter unverziglich die Wohnungseigentimerversammlung einzuberufen.
In der Wohnungseigentiimerversammlung ist Uber die Vorgehensweise zur Erfiillung der Anforderungen des
§ 71 Absatz 1 zu beraten und auf die Rechtsfolge des § 711 Absatz 4 hinzuweisen.
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(5) Die Wohnungseigentimer haben innerhalb der Frist des § 711 Absatz 1 Satz 1 Uber die Erflillung der
Anforderungen nach § 71 Absatz 1 zu beschlieBen. Fir die Erfullung dieser Anforderungen ist ein
Umsetzungskonzept zu erarbeiten, zu beschlieBen und auszufiihren. Bis zur vollstandigen Umsetzung ist
mindestens einmal jahrlich in der Wohnungseigentimerversammlung uber den Stand der Umsetzung der
Erflllung der Anforderungen des § 71 Absatz 1 zu berichten.

(6) Die Beibehaltung mindestens einer Etagenheizung kann nur mit zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen
und der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen werden. § 711 Absatz 4 und 5 ist entsprechend
anzuwenden.

(7) Die Wohnungseigentumer, deren Wohnungen oder sonstige selbstandige Nutzungseinheiten an eine
zentrale Heizungsanlage angeschlossen werden, haben die Kosten der Umstellung der Warmeversorgung auf
eine zentrale Heizungsanlage nach dem Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile zu tragen. Uber die Verteilung von
Kosten, die aus der Durchfihrung von MaRnahmen im Sondereigentum entstehen, koénnen die
Wohnungseigentiimer durch Beschluss entscheiden. Ist das flir einen Anschluss notwendige Verteilnetz oder
eine zentrale Heizungsanlage bereits vorhanden, so haben die Wohnungseigentimer, deren Wohnungen oder
sonstige selbstandige Nutzungseinheiten daran angeschlossen werden, einen angemessenen Ausgleich zu
leisten. § 16 Absatz 2 Satz 2 des Wohnungseigentumsgesetzes ist entsprechend anzuwenden.

(8) Die Absatze 1 bis 7 sind entsprechend fir Wohnungen und sonstige selbstdndige Nutzungseinheiten
anzuwenden, in denen mindestens eine Einzelraumfeuerungsanlage im Sinne des § 71| Absatz 7 eingebaut
oder aufgestellt ist und betrieben wird.

§ 710

Regelungen zum Schutz von Mietern

(1) In einem Gebaude mit Wohnungen, die vermietet sind, kann der Vermieter beim Einbau einer
Warmepumpe nach § 71c eine Mieterhéhung aufgrund einer ModernisierungsmalRnahme nach § 559
Absatz 1 oder § 559e Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuches in voller Héhe nur verlangen, wenn er den
Nachweis erbracht hat, dass die Jahresarbeitszahl der Warmepumpe Uber 2,5 liegt. Ein Nachweis nach Satz 1
ist nicht erforderlich, wenn das Gebaude

1. nach 1996 errichtet worden ist,

2. mindestens nach den Vorgaben der Warmeschutzverordnung vom 16. August 1994 (BGBI. | S. 2121) in der
bis zum Ablauf des 31. Januar 2002 geltenden Fassung erbaut worden ist oder der Gebaudeeigentiimer
nachweist, dass der Jahres-Heizwarmebedarf die Anforderungen nach der Warmeschutzverordnung vom
16. August 1994 (BGBI. | S. 2121) in der bis zum Ablauf des 31. Januar 2002 geltenden Fassung nicht
Uberschreitet,

3. nach einer Sanierung mindestens den Anforderungen des Effizienzhausniveaus 115 oder 100 entspricht oder

4. mit einer Vorlauftemperatur beheizt werden kann, die nicht mehr als 55 Grad Celsius bei lokaler Norm-
Auflentemperatur betragt.

Der Nachweis nach Satz 1 muss von einem Fachunternehmer erbracht werden. Die Ermittlung der
Jahresarbeitszahl erfolgt auf der Grundlage der VDI 4650 Blatt 1: 2019-03% oder eines vergleichbaren
Verfahrens in der Regel vor der Inbetriebnahme der Anlage und nicht anhand von den Werten im Betrieb.

(2) Sofern der Nachweis nach Absatz 1 Satz 1 nicht erbracht wird, kann der Vermieter fur eine Mieterhéhung
nach § 559 Absatz 1 oder § 559e Absatz 1 des Blrgerlichen Gesetzbuches nur 50 Prozent der fiir die Wohnung
aufgewendeten Kosten zugrunde legen.

(3) Absatz 1 ist auf sonstige Formen der entgeltlichen Nutzungsiiberlassung von Gebauden oder Teilen von
diesen oder Wohnungen oder Teilen von diesen entsprechend anzuwenden.

§71p

Verordnungsermachtigung zu dem Einsatz von Kaltemitteln in elektrischen Warmepumpen und
Warmepumpen-Hybridheizungen

Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates den
Einsatz natirlicher Kaltemittel in elektrischen Warmepumpen und in Warmepumpen-Hybridheizungen
vorzuschreiben, die zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden. In
der Rechtsverordnung sind die zuldssigen Kaltemittel festzulegen. Soweit erforderlich, kdénnen
Ausnahmeregelungen vorgesehen werden fir Falle, in denen brennbare naturliche Kaltemittel aus
Sicherheitsgriinden nicht eingesetzt werden kénnen.”

5 Die Ermittlung der Jahreszahl hat auf Grundlage der VDI-Richtlinie 4650 Blatt 1: 2019-03, Erscheinungsdatum Mé&rz 2019, zu erfolgen, die beim
VDI Verein Deutscher Ingenieure e. V., Disseldorf, oder bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patentamt
archivmalig gesichert hinterlegt ist.
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27.

28.

20.

30.

31.

32.

33.

§ 72 wird wie folgt geandert:

a) Absatz 3 wird wie folgt geadndert:
aa) In Nummer 1 wird das Wort ,sowie”“ durch ein Komma ersetzt.
bb) In Nummer 2 wird der Punkt am Ende durch das Wort ,sowie” ersetzt.
cc) Folgende Nummer 3 wird angefiigt:

»3. heizungstechnische Anlagen mit Gas-, Biomasse- oder Flussigbrennstofffeuerung als Bestandteil
einer Warmepumpen-Hybridheizung oder einer Solarthermie-Hybridheizung nach § 71h, soweit
diese nicht mit fossilen Brennstoffen betrieben werden.®

b) Die Absatze 4 und 5 werden durch folgenden Absatz 4 ersetzt:

»(4) Heizkessel durfen langstens bis zum Ablauf des 31. Dezember 2044 mit fossilen Brennstoffen
betrieben werden.*

§ 73 wird wie folgt geandert:
a) In Absatz 1 wird die Angabe ,§ 71“ durch die Angabe ,§ 69 Absatz 2“ ersetzt.
b) Folgender Absatz 3 wird angefiigt:
»(3) § 72 Absatz 4 ist entsprechend anzuwenden.”
§ 74 Absatz 3 wird wie folgt gefasst:
»(3) Im Falle eines Nichtwohngebaudes entfallt die Pflicht nach Absatz 1,

1. wenn das Gebdude mit einem System fiir die Gebaudeautomation und Gebauderegelung nach § 71a
Absatz 5 ausgestattet ist oder

2. sofern die Gesamtauswirkungen eines solchen Ansatzes gleichwertig sind, wenn die Klimaanlage oder
kombinierte Klima- und Luftungsanlage

a) unter eine vertragliche Vereinbarung Uber ein Niveau der Gesamtenergieeffizienz oder eine
Energieeffizienzverbesserung féllt, insbesondere unter einen Energieleistungsvertrag nach § 3 Absatz 1
Nummer 8a, oder

b) von einem Versorgungsunternehmen oder einem Netzbetreiber betrieben wird und demnach
systemseitigen Malnahmen zur Uberwachung der Effizienz unterliegt.”

§ 85 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 1 Nummer 15 wird wie folgt gefasst:
,15. Art der genutzten erneuerbaren Energien zur Erflllung der Anforderungen nach § 71 Absatz 1,

b) In Absatz 3 Nummer 6 werden die Worter ,Wirtschaft und Energie“ durch die Worter ,Wirtschaft und
Klimaschutz* und die Worter ,Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat® durch die Worter
,Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen* ersetzt.

c) In Absatz 8 werden die Worter ,Wirtschaft und Energie” durch die Worter ,Wirtschaft und Klimaschutz und
die Worter ,Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat“ durch die Worter ,Bundesministerium fiir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen® ersetzt.

§ 88 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 3 werden nach der Angabe ,Nummer 2“ die Worter ,oder nach Absatz 5* eingefligt.

b) Folgender Absatz 5 wird angefugt:

»(5) Zur Ausstellung eines Energieausweises ist abweichend von Absatz 1 auch eine Person berechtigt,
die eine Qualifikationsprifung Energieberatung des Bundesamtes fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
erfolgreich abgeschlossen hat.”

§ 89 wird wie folgt gedndert:

a) Der Wortlaut wird Absatz 1 und in Satz 3 werden die Worter ,Wirtschaft und Energie* durch die Worter
,Wirtschaft und Klimaschutz® ersetzt.

b) Folgender Absatz 2 wird angefugt:

»(2) Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz legt dem Haushaltsausschuss des
Bundestages bis zum Ablauf des 30. September 2023 ein Konzept zur Zustimmung vor, das Anderungen
der Richtlinie fur die Bundesférderung fur effiziente Gebaude — EinzelmalBnahmen (BEG EM) vom
9. Dezember 2022 (BAnz AT 30.12.2022 B1) vorsieht. Anderungen der Richtlinie nach Satz 1 bediirfen bis
zum Ablauf des 31. Oktober 2025 der Zustimmung des Haushaltsausschusses des Bundestages. Danach ist
die Zustimmung nur fiir wesentliche Anderungen der Richtlinie nach Satz 1 erforderlich. Wesentliche
Anderungen sind insbesondere solche eines Fordersatzes, einer Férderhdhe oder der Art eines Bonus.*

§ 90 Absatz 2 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

a) Nummer 2 Buchstabe a wird wie folgt gefasst:

,a) 89 Prozent bei einer Anlage zur Heizung oder Warmwasserbereitung, die der Erflllung der
Anforderungen nach § 71 oder einer Pflicht nach § 4 Absatz 4 oder § 9a dient,".
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b) In Nummer 3 wird die Angabe ,Richtlinie 2009/28/EG* durch die Wérter ,Richtlinie (EU) 2018/2001 des
Européischen Parlaments und des Rates vom 11. Dezember 2018 zur Férderung der Nutzung von Energie
aus erneuerbaren Quellen (ABI. L 328 vom 21.12.2018, S. 82), die zuletzt durch die Delegierte Verordnung
(EU) 2022/759 (ABI. L 139 vom 18.5.2022, S. 1) geandert worden ist,” ersetzt.

34. § 91 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird die Angabe ,§ 52 Absatz 1“ durch die Woérter ,§ 71 Absatz 1 Satz 1" und die Angabe ,§ 56°
durch die Worter ,§ 4 Absatz 4 oder § 9a“ ersetzt.

b) Absatz 2 wird wie folgt geandert:
aa) Nummer 3 wird wie folgt gedndert:

aaa) In Buchstabe a werden die Worter ,im Falle des § 10 Absatz 2 Nummer 3“ durch die Woérter ,in den
Fallen der §§ 71 bis 71h* ersetzt, wird nach den Woértern ,als die” das Wort ,dortigen” eingefiigt und
werden die Worter ,nach den §§ 35 bis 41“ gestrichen.

bbb) In Buchstabe b werden die Wérter ,im Falle des § 56" durch die Worter ,in den Fallen von § 4
Absatz 4 und § 9a“ ersetzt.

bb) Nummer 4 wird wie folgt geandert:
aaa) Buchstabe a wird wie folgt gefasst:
,a) im Falle des § 71 Absatz 1 65 Prozent erneuerbare Energien Ubersteigt oder®.

bbb) In Buchstabe b werden die Wérter ,im Falle des § 56“ durch die Woérter ,in den Féllen von § 4
Absatz 4 und § 9a“ ersetzt.

35. § 96 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geéndert:

aa) Im Satzteil vor Nummer 1 werden die Worter ,Nummern 1 bis 8“ durch die Wérter ,Nummern 1 bis 11*
ersetzt.

bb) In Nummer 6 werden die Worter ,den §§ 69 und 71“ durch die Angabe ,§ 69° ersetzt.
cc) In Nummer 7 wird das Wort ,oder* am Ende durch ein Komma ersetzt.

dd) In Nummer 8 wird der Punkt am Ende durch ein Komma ersetzt.

ee) Die folgenden Nummern 9 bis 11 werden angeflgt:

,9. Durchfiihrung hydraulischer Abgleiche und weiterer Malnahmen zur Heizungsoptimierung nach
§ 60c,

10. Einbau von Systemen fiir die Gebaudeautomatisierung nach § 71a oder

11. Einbau oder Aufstellung zum Zweck der Inbetriebnahme von Heizungsanlagen zur Erfullung der
Anforderungen nach § 71 Absatz 1 bis 3, den §§ 71i, 71k Absatz 1 Wortlaut vor Nummer 1 und
nach § 71m.*

ff) Folgender Satz wird angeflgt:

»Satz 1 ist entsprechend anzuwenden auf

1. die Ergebnisse der Betriebsprifungen von Warmepumpen nach § 60a Absatz 5 Satz 1 und der
Nachweise der durchgefiihrten OptimierungsmaRnahmen nach § 60a Absatz 5 Satz 2,

2. die Ergebnisse der Heizungsprufungen und Heizungsoptimierungen nach § 60b Absatz 5 Satz 1 und
der Nachweise der durchgefliihrten OptimierungsmalRnahmen nach § 60b Absatz 5 Satz 2,

3. die Bestatigung des Warmenetzbetreibers nach § 71b Absatz 1 Satz 3 und Absatz 2 Satz 2 oder

4. den Nachweis der Reduktion des Endenergieverbrauchs um mindestens 40 Prozent nach § 71m
Absatz 2 Satz 2.°

b) Absatz 4 wird wie folgt gefasst:

»(4) Wer ein Gebaude geschaftsmalig mit fester, gasformiger oder flussiger Biomasse, griinem oder
blauem Wasserstoff oder den daraus hergestellten Derivaten zum Zweck der Erfullung von Anforderungen
nach diesem Gesetz beliefert, muss dem Belieferten mit der Abrechnung bestatigen, dass die jeweiligen
Anforderungen nach § 71f Absatz 2 bis 4 und § 71g Nummer 2 und 3 erfiillt sind.”

c) Absatz 5 wird wie folgt geadndert:
aa) In Satz 1 werden die Worter ,den §§ 38 bis 40 durch die Worter ,§ 71f Absatz 2 bis 4 und § 71g
Nummer 2 und 3“ ersetzt.

bb) In Satz 2 werden die Woérter ,In den Fallen des Absatzes 4 Nummer 1 bis 3“ durch die Wérter ,Im Falle
der Nutzung von flissiger oder gasférmiger Biomasse oder grinem oder blauem Wasserstoff
einschliel8lich daraus hergestellter Derivate ersetzt und werden nach dem Wort ,Eigentimer” die
Worter ,oder Belieferten eingefligt.

cc) Satz 3 wird wie folgt gefasst:

,Die Abrechnungen und Bestatigungen sind der nach Landesrecht zustandigen Behorde auf Verlangen
vorzulegen.*
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36. § 97 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geadndert:
aa) In dem Satzteil vor Nummer 1 werden die Worter ,Schornsteinfeger-Handwerksgesetzes vom
26. November 2008 (BGBI. | S. 2242), das zuletzt durch Artikel 57 Absatz 7 des Gesetzes vom
12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2652) geandert worden ist* durch die Wérter ,Schornsteinfeger-
Handwerksgesetzes vom 26. November 2008 (BGBI. | S. 2242) in der jeweils geltenden Fassung®
ersetzt.

bb) In Nummer 1 werden die Wérter ,§ 72 Absatz 1 bis 3,“ durch die Wérter ,Ablauf der Ubergangsfristen
nach den §§ 71i bis 71m oder nach § 72, ersetzt.

cc) In Nummer 2 wird die Angabe ,§ 71“ durch die Angabe ,§ 69 Absatz 2“ ersetzt.
dd) Nummer 3 wird wie folgt gefasst:
»3. die Abrechnungen und Bestatigungen nach § 96 Absatz 5 vorliegen.”
b) Absatz 2 wird wie folgt geadndert:
aa) Nummer 3 wird wie folgt gefasst:

»3. ein mit einem flissigen oder gasférmigen Brennstoff beschickter Heizkessel entgegen den
Anforderungen nach den §§ 71 bis 71m eingebaut ist; dabei beschrankt sich die Prifung auf das
Vorhandensein entsprechender notwendiger Nachweise, Belege oder Erklarungen,*.

bb) In Nummer 4 wird nach der Angabe ,§ 69“ die Angabe ,Absatz 1“ eingefiigt und wird der Punkt am Ende
durch ein Komma ersetzt.

cc) Folgende Nummern 5 und 6 werden angefiigt:

,9. die Anforderungen an den Einbau von Heizungsanlagen bei Nutzung von fester Biomasse nach § 71g
eingehalten werden und

6. die Anforderungen an den Einbau von Warmepumpen- oder Solarthermie-Hybridheizungen nach
§ 71h eingehalten werden.”

dd) Die folgenden Satze werden angeflgt:

,oatz 1 ist bei zu errichtenden Gebauden entsprechend anzuwenden. Die Rechtsgrundlage nach den
§§ 71 bis 71m oder § 102, auf die sich der Eigentiimer beim Einbau oder bei der Aufstellung einer neuen
heizungstechnischen Anlage, die mit fliissigen, festen oder gasférmigen Brennstoffen beschickt wird,
stutzt, ist im Kehrbuch einzutragen.”

37. § 102 wird wie folgt geéndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geandert:

aa) In Satz 2 wird der Punkt am Ende durch ein Komma und die Wérter ,das heif3t, wenn die notwendigen
Investitionen nicht in einem angemessenen Verhaltnis zum Ertrag stehen.” ersetzt.

bb) Die folgenden Satze werden angefugt:

,Eine unbillige Harte liegt auch vor, wenn die notwendigen Investitionen nicht in einem angemessenen
Verhaltnis zum Wert des Gebaudes stehen. Hierbei sind unter Berlicksichtigung des Ziels dieses
Gesetzes die zur Erreichung dieses Ziels erwartbaren Preisentwicklungen fur Energie einschlieRlich
der Preise fir Treibhausgase nach dem europaischen und dem nationalen Emissionshandel zu
berticksichtigen. Eine unbillige Harte liegt auch vor, wenn aufgrund besonderer personlicher Umstande
die Erfillung der Anforderungen des Gesetzes nicht zumutbar ist.”

b) Folgender Absatz 5 wird angefugt:

»(5) Die nach Landesrecht zustéandigen Behdrden haben einen Eigentimer, der zum Zeitpunkt der
Antragstellung seit mindestens sechs Monaten ununterbrochen einkommensabhangige Sozialleistungen
bezogen hat, auf Antrag von den Anforderungen des § 71 Absatz 1 zu befreien. Die Befreiung erlischt
nach Ablauf von zwoIf Monaten, wenn nicht in dieser Zeit eine andere Heizungsanlage eingebaut wurde.
Die Satze 1 und 2 sind entsprechend fiir Personen anzuwenden, die aufgrund schuldrechtlicher oder
dinglicher Vereinbarungen anstelle des Eigentiimers zum Austausch der Heizungsanlage verpflichtet sind.”

38. In § 103 Absatz 1 Satz 1 in dem Satzteil vor Nummer 1 wird die Angabe ,31. Dezember 2023 durch die Angabe
»31. Dezember 2025" ersetzt.

39. § 107 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 werden die Wérter ,§ 10 Absatz 2 Nummer 3% durch die Angabe ,§ 71 Absatz 1*
ersetzt.

b) In Absatz 3 werden die Worter ,§ 10 Absatz 2 Nummer 3 durch die Angabe ,§ 71 Absatz 1* ersetzt und
werden jeweils die Worter ,den §§ 35 bis 45 jeweils durch die Angabe ,§ 71 Absatz 1“ ersetzt.

40. § 108 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geandert:
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aa) Nach Nummer 3 werden die folgenden Nummern 4 bis 7 eingeflugt:

J4. entgegen § 60a Absatz 1 Satz 1 eine Warmepumpe nicht oder nicht rechtzeitig einer Betriebsprifung
unterzieht,

5. entgegen § 60a Absatz 5 Satz 2 oder § 60b Absatz 5 Satz 2 eine OptimierungsmafRnahme nicht oder
nicht rechtzeitig durchfihrt,

6. entgegen § 60b Absatz 1 Satz 1 oder Satz 2 eine Heizungsanlage nicht oder nicht rechtzeitig einer
Heizungsprifung unterzieht,

7. entgegen § 60c Absatz 1 ein Heizungssystem nicht oder nicht rechtzeitig hydraulisch abgleicht,*.
bb) Die bisherigen Nummern 4 bis 6 werden die Nummern 8 bis 10.

cc) Die bisherige Nummer 7 wird Nummer 11 und die Woérter ,§ 69, § 70 oder § 71 Absatz 1“ werden durch
die Angabe ,§ 69 oder § 70" ersetzt.

dd) Nach der neuen Nummer 11 werden die folgenden Nummern 12 bis 19 eingefiigt:

,12. entgegen § 71 Absatz 2 Satz 3 eine Heizungsanlage nicht richtig einbaut, nicht richtig aufstellt oder
nicht richtig betreibt,

13. entgegen § 71 Absatz 9 Satz 1 nicht sicherstellt, dass Warme zu einem dort genannten Zeitpunkt
mindestens in der dort genannten Menge mit einem dort genannten Brennstoff erzeugt wird,

14. entgegen § 71a Absatz 1 Satz 1, auch in Verbindung mit Satz 2, ein Nichtwohngebaude nicht, nicht
richtig oder nicht rechtzeitig ausristet,

15. entgegen § 71b Absatz 1 Satz 3 oder Absatz 2 Satz 2 eine Bestatigung nicht, nicht richtig, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig erbringt,

16. entgegen § 71d Absatz 1 oder Absatz 2 Satz 1 oder Satz 2 eine Stromdirektheizung einbaut oder
aufstellt,

17. entgegen § 71f Absatz 1 Satz 1 nicht sicherstellt, dass mindestens 65 Prozent der mit der Anlage
bereitgestellten Warme aus den dort genannten Brennstoffen erzeugt werden,

18. entgegen § 71g Nummer 1 oder Nummer 2 nicht sicherstellt, dass die Nutzung der festen Biomasse
in einem automatisch beschickten Biomasseofen mit Wasser als Warmetrager oder einem
Biomassekessel erfolgt und ausschlie3lich dort genannte Biomasse eingesetzt wird,

19. entgegen § 71h Absatz 1 Satz 1 oder Absatz 2 eine Warmepumpen-Hybridheizung oder eine
Solarthermie-Hybridheizung einbaut oder aufstellt oder betreibt,”.

ee) Die bisherige Nummer 8 wird Nummer 20 und die Worter ,Absatz 1 oder 2 werden durch die Worter
JAbsatz 1, 2 oder Absatz 4“ ersetzt.

ff) Die bisherige Nummer 9 wird aufgehoben.
gg) Die bisherigen Nummern 10 bis 17 werden die Nummern 21 bis 28.

hh) Die bisherige Nummer 18 wird Nummer 29 und nach der Angabe ,Absatz 1“ werden die Wérter ,oder
Absatz 4“ eingefugt.

i) Die bisherigen Nummern 19 bis 21 werden die Nummern 30 bis 32.
b) Absatz 2 wird wie folgt gefasst:
»(2) Die Ordnungswidrigkeit kann geahndet werden

1. in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 1 bis 3, 8 bis 11 und 20 mit einer Geldbuf3e bis zu fiinfzigtausend
Euro,

2. in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 21 bis 28 mit einer GeldbuRe bis zu zehntausend Euro und
3. in den Faéllen des Absatzes 1

a) Nummer 4 bis 7, 14, 15 und 29 bis 32,

b) Nummer 12, 13 und 16 bis 19

mit einer Geldbule bis zu funftausend Euro.

In den Fallen des Satzes 1 Nummer 3 Buchstabe b ist § 30 Absatz 2 Satz 3 des Gesetzes Uber
Ordnungswidrigkeiten anzuwenden.*

41. In § 111 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 Satz 1 wird jeweils das Wort ,grundlegende” durch das Wort ,gréRRere”
ersetzt.

42. Nach § 114 wird folgender § 115 eingefugt:
,§ 115

Ubergangsvorschrift fiir GeldbuRen

§ 108 Absatz 1 Nummer 12 und 16 bis 19, Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe b und Satz 2 ist bis zum
Ablauf der Fristen nach § 71 Absatz 8 nicht anzuwenden auf den Eigentiimer eines Wohngebaudes mit nicht
mehr als sechs Wohnungen, wenn dieser das Wohngebaude selber bewohnt.*
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43. Anlage 8 wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

+Anlage 8
(zu den §§ 69 und 70)

Anforderungen an die Warmedadmmung von Rohrleitungen und Armaturen®.
b) Nummer 1 wird wie folgt geandert:
aa) In der Uberschrift werden die Wérter ,in den Fallen des § 69 und § 71 Absatz 1 gestrichen.
bb) Buchstabe a wird wie folgt geandert:
aaa) In Doppelbuchstabe hh wird nach der Angabe ,§ 69“ die Angabe ,Absatz 1“ eingefiigt.
bbb) Folgender Satz wird angefugt:

,Die Warmeleitfahigkeiten der Warmedammung sind jeweils auf eine Mitteltemperatur von 40 Grad
Celsius zu beziehen.”

cc) In den Buchstaben b und ¢ wird jeweils nach der Angabe ,§ 69 die Angabe ,Absatz 1 eingeflgt.
¢) Nummer 2 wird wie folgt gefasst:
»2. Warmedammung von Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen in den Fallen des § 70

Bei Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen von Raumlufttechnik- und

Klimakaltesystemen mit einem Innendurchmesser

a) von bis zu 22 Millimetern betragt die Mindestdicke der Dammschicht 9 Millimeter, bezogen auf eine
Warmeleitfahigkeit der Dammschicht von 0,035 Watt pro Meter und Kelvin,

b) von mehr als 22 Millimetern betragt die Mindestdicke der Dammschicht 19 Millimeter, bezogen auf
eine Warmeleitfahigkeit der Dammschicht von 0,035 Watt pro Meter und Kelvin.

Die Warmeleitfahigkeit der Kélteddmmung ist jeweils auf eine Mitteltemperatur von 10 Grad Celsius zu
beziehen.”

Artikel 2

Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs

Das Birgerliche Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909;
2003 | S. 738), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 8. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 272) geandert
worden ist, wird wie folgt geandert:

1. Nach § 555b Nummer 1 wird folgende Nummer 1a eingefligt:

,1a. durch die mittels Einbaus oder Aufstellung einer Heizungsanlage zum Zwecke der Inbetriebnahme in einem
Gebaude die Anforderungen des § 71 des Gebaudeenergiegesetzes erfiillt werden,”.

2. In § 557b Absatz 2 Satz 2 wird nach der Angabe ,§ 559 die Angabe ,oder § 559¢e“ eingefiigt und werden nach
den Wortern ,nicht zu vertreten hat* ein Komma und die Worter ,es sei denn, es wurde eine
ModernisierungsmaRnahme nach § 555b Nummer 1a durchgeflihrt* eingefiigt.

3. § 559 wird wie folgt geandert:
a) Dem Absatz 2 wird folgender Satz angefligt:

,Dabei ist der Abnutzungsgrad der Bauteile und Einrichtungen, die von einer modernisierenden Erneuerung
erfasst werden, angemessen zu bertcksichtigen.”

b) Dem Absatz 3a wird folgender Satz angefugt:

,3ind bei einer Modernisierungsmafnahme, die mittels Einbaus oder Aufstellung einer Heizungsanlage zum
Zwecke der Inbetriebnahme in einem Gebaude durchgefihrt wird und die zu einer Erhéhung der jahrlichen
Miete nach Absatz 1 berechtigt, zugleich die Voraussetzungen des § 555b Nummer 1 oder Nummer 1a erfullt,
so darf sich die monatliche Miete insoweit um nicht mehr als 0,50 Euro je Quadratmeter Wohnflache innerhalb
von sechs Jahren erhdhen; die Satze 1 und 2 bleiben unberithrt.”

c) In Absatz 4 Satz 2 Nummer 2 werden nach dem Wort ,hatte” ein Komma und die Woérter ,es sei denn, die
ModernisierungsmaRnahme erflllt auch die Voraussetzungen des § 555b Nummer 1 oder Nummer 1a und
wurde mittels Einbaus oder Aufstellung einer Heizungsanlage zum Zwecke der Inbetriebnahme in einem
Gebaude durchgeflihrt eingefiigt.

4. § 559c wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 1 Satz 3 werden nach den Wértern ,finden keine Anwendung® ein Semikolon und die Wbérter ,dies
giltim Hinblick auf § 559 Absatz 4 nicht, wenn die ModernisierungsmalRnahme auch die Voraussetzungen des
§ 555b Nummer 1 oder Nummer 1a erfillt und mittels Einbaus oder Aufstellung einer Heizungsanlage zum
Zwecke der Inbetriebnahme in einem Gebaude durchgefihrt wurde® eingefiigt.
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b) In Absatz 2 Satz 1 und Absatz 4 Satz 1 wird jeweils nach der Angabe ,§ 559 die Angabe ,oder § 559¢"
eingefugt.

5. Nach § 559d wird folgender § 559e eingefiigt:
»§ 559

Mieterhéhung nach Einbau oder Aufstellung einer Heizungsanlage

(1) Hat der Vermieter Modernisierungsmallnahmen nach § 555b Nummer 1a durchgefuhrt, welche die
Voraussetzungen fiir Zuschisse aus Offentlichen Haushalten dem Grunde nach erflllen, und dabei Drittmittel
nach § 559a in Anspruch genommen, so kann er die jahrliche Miete um 10 Prozent der fir die Wohnung
aufgewendeten Kosten abzlglich der in Anspruch genommenen Drittmittel erhdhen. Wenn eine Forderung
nicht erfolgt, obwohl die Voraussetzungen fir eine Foérderung dem Grunde nach erfillt sind, kann der
Vermieter die jahrliche Miete nach MalRgabe des § 559 erhdhen.

(2) § 559 Absatz 2 Satz 1 ist mit der Mallgabe anwendbar, dass Kosten, die fir Erhaltungsmaflnahmen
erforderlich gewesen waren, pauschal in Héhe von 15 Prozent nicht zu den aufgewendeten Kosten gehoren.

(3) § 559 Absatz 3a Satz 1 ist mit der MaRgabe anwendbar, dass sich im Hinblick auf eine
ModernisierungsmaRnahme nach § 555b Nummer 1a die monatliche Miete um nicht mehr als 0,50 Euro je
Quadratmeter Wohnflache innerhalb von sechs Jahren erhéhen darf. Ist der Vermieter daneben zu
Mieterhéhungen nach § 559 Absatz 1 berechtigt, so durfen die in § 559 Absatz 3a Satz 1 und 2 genannten
Grenzen nicht Uberschritten werden.

(4) § 559 Absatz 3, 4 und 5 sowie die §§ 559b bis 559d gelten entsprechend.
(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.”

Artikel 3

Anderung der Verordnung iiber Heizkostenabrechnung

Die Verordnung Uber Heizkostenabrechnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Oktober 2009 (BGBI. |
S. 3250), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 24. November 2021 (BGBI. | S. 4964) geandert worden ist, wird
wie folgt geandert:

1. In § 7 Absatz 2 Satz 1 werden nach den Woértern ,gehéren die Kosten* die Worter ,des zur Warmeerzeugung
verbrauchten Stroms und“ eingefligt.

2. § 9 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geéndert:
aa) In Satz 2 werden nach dem Komma die Woérter ,bei Warmepumpen oder” eingefiigt.
bb) In Satz 5 werden nach dem Wort ,Heizkessel“ ein Komma und die Woérter ,durch Warmepumpen®
eingefugt.
b) Absatz 2 Satz 6 wird wie folgt geandert:
aa) In Nummer 1 wird das Wort ,und” durch ein Komma ersetzt.
bb) In Nummer 2 wird der Punkt am Ende durch das Wort ,und” ersetzt.
cc) Folgende Nummer 3 wird angefiigt:
»3. bei dem Betrieb einer monovalenten Warmepumpe mit 0,30 zu multiplizieren.*
3. In § 11 Absatz 1 Nummer 3 Buchstabe a werden die Wérter ,Warmepumpen- oder” gestrichen.
4. Dem § 12 wird folgender Absatz 3 angefligt:

»(3) Wenn der anteilige Verbrauch der Nutzer an Warme oder Warmwasser aus Warmepumpen am 1. Oktober
2024 noch nicht erfasst wird, hat der Gebaudeeigentimer bis zum Ablauf des 30. September 2025 eine
Ausstattung zur Verbrauchserfassung zu installieren. In den Fallen des Satzes 1 sind die Vorschriften dieser
Verordnung fiir den Abrechnungszeitraum, der nach der Installation beginnt, erstmalig anzuwenden. Der
Eigentimer eines vermieteten Gebaudes, in dem mindestens ein Mieter eine Bruttowarmmiete entrichtet, hat
vor Beginn des ersten Abrechnungszeitraums nach dem 30. September 2025 Folgendes zu bestimmen:

1. den Durchschnittswert der in den Jahren 2022, 2023 und 2024 jahrlich angefallenen Kosten der Versorgung
mit Warme und Warmwasser sowie

2. den Anteil der einzelnen Nutzeinheiten an dem ermittelten Durchschnittswert entsprechend ihrer Wohn- oder
Nutzflache.”
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Artikel 4

Anderung der Betriebskostenverordnung

In § 2 Satz 1 Nummer 4 Buchstabe a der Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346,
2347), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S. 1858) geandert worden ist, werden
nach den Wortern ,hierzu gehoren die Kosten® die Woérter ,des zur Warmeerzeugung verbrauchten Stroms und*
eingeflgt.

Artikel 5

Anderung der Kehr- und Uberpriifungsordnung

Die Kehr- und Uberpriifungsordnung vom 16. Juni 2009 (BGBI. | S. 1292), die zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 26. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4740) geandert worden ist, wird wie folgt geandert:

1. In Anlage 2 werden die Worter ,Abstand der Austritts6ffnung des Schornsteins zum Dach ausreichend (§ 19
Absatz 1 Nummer 1)“ durch die Worter ,ausreichende Ho6he und Firstndhe der Schornsteinmindung (§ 19
Absatz 1 Satz 1 bis 4, Absatz 2 Satz 1 Nummer 1)“ und jeweils die Wérter ,Abstand zu Liftungsoffnungen,
Fenstern und Tlren ausreichend (§ 19 Absatz 1 Nummer 2)“ durch die Worter ,Abstand zu Liftungséffnungen,
Fenstern und Tiren ausreichend (§ 19 Absatz 1 Satz 5, Absatz 2 Satz 1 Nummer 2)“ ersetzt.

2. In Anlage 3 werden die Nummern 3.3 bis 3.12 durch die Nummern 3.3 bis 3.14 ersetzt:

Nr. Bezeichnung AA;EZ?;Q\IN(i?tL

,3.3 Uberpriifung, ob ein Heizkessel, der aulRer Betrieb genommen werden musste, | 1,5
weiterhin betrieben wird (§ 14 Absatz 1 SchfHwWG, § 97 Absatz 1 Nummer 1 GEG)

3.4 Uberpriifung, ob Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen, die gedammt|1,5
werden mussten, weiterhin ungedammt sind (§ 14 Absatz 1 SchfHwG, § 97
Absatz 1 Nummer 2 GEG)

3.5 Uberpriifung, ob die Abrechnungen und Bestatigungen nach § 96 Absatz 5 GEG| 10,0
vorliegen (§ 14 Absatz 1 SchfHwG, § 97 Absatz 1 Nummer 3 GEG)

3.6 Uberpriifung des Verschlechterungsverbots (§ 14 Absatz 1 SchfHwG, § 97 Absatz 2
Nummer 1 GEG)

3.6.1 bei Feststellung keiner Verschlechterung 5,0

3.6.2 bei Feststellung einer Verschlechterung 30,0

3.7 Uberpriifung, ob eine Zentralheizung mit bestimmten Einrichtungen ausgestattet ist| 3,0
(§ 14 Absatz 1 SchfHwWG, § 97 Absatz 2 Nummer 2 GEG)

3.8 Uberpriifung, ob die Anforderungen nach den §§ 71 bis 71m eingehalten worden | 8,0
sind (§ 14 Absatz 1 SchfHwG, § 97 Absatz 2 Nummer 3 GEG)

3.9 Uberpriifung der Begrenzung der Warmeabgabe bei Warmeverteilungs- und|2,0

Warmwasserleitungen sowie Armaturen (§ 14 Absatz 1 SchfHwG, § 97 Absatz 2
Nummer 4 GEG)

3.10 Uberpriifung, ob die Anforderungen an den Einbau von Heizungsanlagen bei|2,0
Nutzung von fester Biomasse eingehalten werden (§ 14 Absatz 1 SchfHwG, § 97
Absatz 2 Nummer 5 GEG)

3.1 Uberpriifung, ob die Anforderungen an den Einbau von Wé&rmepumpen- und|8,0
Solarthermie-Hybridheizungen eingehalten werden (§ 14 Absatz 1 SchfHwWG, § 97
Absatz 2 Nummer 6 GEG)

3.12 Uberpriifung, ob der Eigentimer zur Nachriistung der Ausstattung von|7,0
Zentralheizungen in bestehenden Geb&uden verpflichtet ist und ob diese Pflicht
erfullt wurde (§ 14 Absatz 1 SchfHwWG, § 97 Absatz 4 GEG)

3.13 Anlassbezogene Uberpriifung der Verbrennungsluftversorgung oder der Rauch-|0,8
oder Abgasfihrung nach baulichen MafRnahmen (§ 1 Absatz 8), soweit eine
Bescheinigung Uber das Ergebnis ausgestellt wird, je Arbeitsminute

3.13.1 bei Uberpriifung nach Aktenlage pro Nutzungseinheit, jedoch maximal 35,0
3.13.2 bei Uberpriifung mit Termin vor Ort pro Nutzungseinheit, jedoch maximal 45,0

3.14 Anlassbezogene Uberpriifung nach § 15 SchfHwG je Arbeitsminute 0,8".
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Artikel 6

Inkrafttreten
(1) Dieses Gesetz tritt vorbehaltlich des Absatzes 2 am 1. Januar 2024 in Kraft.
(2) Abweichend von Absatz 1 treten Artikel 1 Nummer 22 sowie Artikel 3 am 1. Oktober 2024 in Kraft.

Die verfassungsmaRigen Rechte des Bundesrates sind gewahrt.
Das vorstehende Gesetz wird hiermit ausgefertigt. Es ist im Bundesgesetzblatt zu verkiinden.

Berlin, den 16. Oktober 2023

Der Bundesprasident

Steinmeier

Der Bundeskanzler
Olaf Scholz
Der Bundesminister
far Wirtschaft und Klimaschutz
Robert Habeck
Die Bundesministerin
fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen

Klara Geywitz
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